Este é o seu CONTRATO DE REGULARIZACAO.

Aqui ja estao anexadas as duas vias que vocé precisa preencher
para garantir a regularizacao do seu lote pelo
MENOR PRECO DO DISTRITO FEDERAL.

Veja abaixo o passo a passo para aproveitar essas condicdes:
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para saber onde serao
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Pontos de Coleta da UP. link bsb.br/ lari
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no quadro ao lado)

@
X

Observacdes importantes:
a) Neste documento ja estdo anexadas as duas vias do contrato, portanto IMPRIMA APENAS UMA VEZ;
b) Ao rubricar as paginas, FAGA ISSO DOS DOIS LADOS DE CADA FOLHA.

Caso tenha alguma duvida, nao deixe de entrar em contato conosco.
Nosso time esta pronto para atender vocé.

Q 3226-6000 8 mediacao2019@up.bsb.br

links.up.bsb.br/regularize \\\?UP

urbanizadora paranoazinho
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE TRANSACAO DE DIREITOS PELA REGULARIZACAO
FUNDIARIA DECORRENTE DE MEDIACAO - FRACAO IDEAL

Pelo presente instrumento particular, de um lado, URBANIZADORA PARANOAZINHO S/A, doravante
designada, simplesmente, UP, com sede no SCS, Quadra 07, Bloco A, Ed. Torre Patio Brasil, 122 Andar, sala
1.221, Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF sob n? 09.615.218/0001-25, neste ato representada por seus

representante legal e, de outro lado,

NoME: | || |||
||

estado civil: [ Solteiro [ Divorciado [ Vitvo [ Unido Estavel [1 Casado sob o regime de

comunhio: [ Universal de bens [] Parcial de bens [] Separacio de bens, portador(a) da cédula de

identidade RG n® |_|_|_|_|_|_|_|_|_|_|, Orgio expedidor: |_|_|_|_|_|_|_|_|_|
UF: |__|_| inscrito(a) no CPF/MF sob on® | __| __|__|.|_|_|_|.| | —|—_|]-|_|_]|, com telefone de
contato (DDD: |__|__| ) |_|_|_|_|_|_|_]_]_| e enderego de correio eletrénico (e-mail)

e CONJUGE ou COMPANHEIRO(A) EM UNIAO ESTAVEL (se houver):

portador(a) da cédula de identidade RG n® |__|__|__|__|_|_|_|_]_|_| Orgio expedidor:
| |—|—|_|_|_] uF |_|]_| inscrito(@d no CPF/MF sob o n®
Y Y O O Y com telefone de contato
oDD: ||| ) |—l—l—l—l—]_—]_]_]__|] e endereso de correio eletrénico (e-mail)
I R ) O R O O B
AN
possuidor(es) da fragdo ideal correspondente a |_|_| % (doravante “FRACAO IDEAL DO
IMOVEL”) do lote n® |__|_|_|__| da quadra/conjunto |__|__|__|__| do parcelamento /

“condominio” denominado | _| | _|__| || ||| ||| || ||| ||| _|_]|

] N N R R N R Y A
residente(s) e domiciliado(s) no endere¢o (endereco de residéncia e correspondéncia)
] R N R O ) I
N N Y Y N Y ) Y

CEP |_|_|_|_|_—_|-|_]_]_]| doravante designado(s), simplesmente, MORADOR(ES);

Obs.: Solicite a UP versao deste contrato com a qualificagio ajustada nos seguintes casos: mais de dois possuidores
do lote, contrato assinado por pessoa juridica, lote em processo de inventario (falecimento ou divércio), possuidores
com enderegos residenciais ou de correspondéncia distintos entre si.
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0Os MORADOR(ES) e a UP serdo designados ao longo deste instrumento como PARTE, se isoladamente, ou
PARTES quando em conjunto.

CONSIDERANDO que o parcelamento ora objetivado estad inserido em area integrante da antiga Fazenda
Paranoazinho, na gleba de dominio da UP atualmente registrada no 79 Oficio de Registro de Iméveis do Distrito
Federal.

CONSIDERANDO que o parcelamento em questdo integra os loteamentos contemplados no Termo de
Compromisso pela Regularizagdo Fundiaria referente ao setor habitacional em que se insere, firmado entre UP
e Distrito Federal.

CONSIDERANDO que as PARTES tém interesse mutuo em compor amigavelmente seus direitos e obrigacdes,
mediante concessoes reciprocas, objetivando encerrar e/ou prevenir litigios, na forma deste instrumento.

CONSIDERANDO que o Governo do Distrito Federal promoveu media¢do por meio do Comité de Mediagio de
Regulariza¢ido Fundiaria do Distrito Federal, instalado por meio do Decreto nro. 39.629 de 15 de janeiro de
2019, a fim de pacificar os conflitos inerentes ao processo de regularizacdo fundiaria dos parcelamentos
implantados nas areas de propriedade da UP, no perimetro da antiga Fazenda Paranoazinho, originalmente
registrada junto ao cartério do 72 Oficio de Registro de Iméveis do Distrito Federal sob nro. 545.

CONSIDERANDO que o processo de mediagao resultou no estabelecimento de condigdes técnicas e comerciais
refletidas no “Edital de Convocagao” publicado pela UP em 11/06/2019 na edi¢ao de nro. 109 do Diario Oficial
do Distrito Federal (doravante, o EDITAL).

RESOLVEM celebrar entre si o presente “INSTRUMENTO PARTICULAR DE TRANSACAO DE DIREITOS PELA
REGULARIZACAO FUNDIARIA DECORRENTE DE MEDIACAO - LOTE COMERCIAL” (doravante, o
INSTRUMENTO) conforme clausulas e condi¢des seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. 0 presente INSTRUMENTO tem por objeto a transacdo de direitos relativamente e exclusivamente a
FRACAO IDEAL DO IMOVEL (excluidas as edificagdes eventualmente existentes no lote) descrito no
preAmbulo acima (doravante o “IMOVEL”), nos termos da mediagio realizada junto ao GDF e refletidos no
EDITAL, obrigando UP e MORADOR(ES) ao cumprimento das obriga¢des ora convencionadas, sendo certo,
porém, que o pagamento e as obrigacoes do(s) MORADOR(ES) relacionadas a tal pagamento apenas poderdo
ser exigidas ap6s a abertura de matricula individual e especifica do IMOVEL perante o Cartério de Registro de
Iméveis competente.

1.1.1. Desta forma, a partir da data em que ocorrer a abertura de matricula especifica e individual do
IMOVEL, as PARTES ficarao obrigadas a cumprir as disposi¢cdes do presente INSTRUMENTO, especialmente:

a) Ficara a UP obrigada a transferir ao(s) MORADOR(ES) o titulo de propriedade da FRACAO IDEAL
DO IMOVEL por meio de Escritura Publica de Compra e Venda a ser registrada no 72 Oficio de Registro
de Imdveis do Distrito Federal;

b) O(s) MORADOR(ES) ficara(ao) obrlgado(s) a pagar a UP o VALOR DE COMPENSACAO definido no
EDITAL, calculado sobre a 4rea do IMOVEL na  propor¢ao da FRACAO IDEAL DO IMOVEL, reajustado
a partir da data da publicagio do EDITAL pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA,
publicado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE (doravante "[PCA-IBGE") ou outro
que por Lei o substitua, até a data do efetivo pagamento. 0 VALOR DE COMPENSACAO aqui pactuado
é resultado do compromisso assumido pela UP, compreendendo todos os custos de regularizacio
dominial, urbanistica e ambiental decorrentes da legislagdo vigente na data de publicacdo do EDITAL,
bem como os descontos e subsidios inerentes ao espirito conciliatério e a solugao consensual, fazendo
com que o VALOR DA COMPENSACAO corresponda a apenas uma fragdo do valor de mercado do
IMOVEL.

c) Este INSTRUMENTO apenas sera considerado valido, para todos os efeitos, na hipétese de terem
sido estritamente observados e cumpridos os prazos e condi¢des estabelecidos no EDITAL.

1.2. Em razio do objetivo conciliatério refletido no presente INSTRUMENTO, e do mutuo interesse em
alcangar, de forma pacifica, a regularizacdo plena do IMOVEL, as Partes assumem o compromisso de nao litigar
em relacdo a posse e/ou a propriedade do IMOVEL.

1.2.1. Nao sera considerada infracao ao disposto no caput:
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(a) A propositura de agao judicial pela UP, necessaria a defesa de seus direitos perante os
moradores ndo aderentes a conciliagdo visando a regularizacdo fundiaria do parcelamento em que se
insere o IMOVEL e/ou demais areas de sua propriedade;

(b) A participa¢do do(s) MORADOR(ES) em agio coletiva proposta pela entidade associativa que
tenha por objeto, direta ou indiretamente, a posse e/ou a propriedade do IMOVEL, caso se verifique
litisconsoércio necessario em decorréncia, justamente, da atual indivisibilidade juridica da gleba onde
se encontra inserido o IMOVEL, enquanto pendente a regularizagio do loteamento no Cartério
competente.

1.2.2. 0(s) MORADOR(ES) se obriga(m) a sempre se fazer presente(s) e votar de forma compativel ao
presente instrumento em assembleias e reunides de entidades associativas de que eventualmente facam parte,
nas quais estejam em pauta assuntos relacionados a adogdo de providéncias judiciais ou administrativas
relativas a regularizagdo do parcelamento em que se insere o IMOVEL, 4 sua posse e/ou propriedade e/ou o
objeto do presente instrumento;

1.2.2.1. Nao podendo se fazer presente nas assembleias e reunides acima referidas, o(s)
MORADOR(ES) podera(ao) se fazer representar por uma pessoa de sua confian¢a ou, se julgar
oportuno e conveniente, solicitar a UP que o(s) represente, ndo incorrendo o(s) MORADOR(ES), nesta
hipétese, em qualquer custo.

1.2.2.2. Ndo sera considerada inadimplemento contratual a auséncia justificavel por razdes de saude,
viagens, trabalho etc.

1.2.3. AsPARTES assumem o compromisso de se manifestar em todos os processos judiciais que tenham por
objeto a posse e/ou a propriedade do IMOVEL, informando ao respectivo juizo a celebragio do presente acordo
e solicitando a exclusdo do(s) MORADOR(ES).

1.2.3.1. A manifestacdo judicial referida na cldusula acima deverd ser realizada por advogado
constituido pelo(s) MORADOR(ES). Na hipotese do(s) MORADOR(ES) ndo possuir(em) advogados
constituidos para tanto, poderd(do) optar por outorgar procuracio a advogado indicado pela UP,
contratado as expensas desta ultima, com poderes limitados e exclusivos ao cumprimento da obrigagio
em questdo.

1.2.4. Em qualquer hipétese, independentemente do resultado de eventuais a¢des judiciais, cada uma das
PARTES deverd empenhar-se em promover a regularizagdo fundiaria do IMOVEL, mediante cumprimento das
obrigacdes descritas neste INSTRUMENTO.

1.3. A regularizagdo do IMOVEL perante o Cartério de Registro de Iméveis competente sera comunicada
ao(s) MORADOR(ES) através da publicagdo em jornal de grande circulagdo no Distrito Federal (“Correio
Braziliense” ou “Jornal de Brasilia”), contendo informagdes sobre como o(s) MORADOR(ES) devera(ao)
proceder para agendar a lavratura da escritura ptiblica relativa 3 FRACAO IDEAL DO IMOVEL.

1.3.1. De forma complementar, no intuito de dar pleno e célere conhecimento ao(s) MORADOR(ES) do
registro do loteamento em que se insere o IMOVEL, a UP entrari em contato por carta, correio eletronico e/ou
telefone com o(s) mesmo(s), sendo certo que qualquer dificuldade ou impedimento neste contato ndo
prejudicara os prazos e obrigacdes aqui estabelecidas, vinculados sempre a data de publicacao referida na
clausula anterior.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PAGAMENTO

2.1. 0(s) MORADOR(ES) poder4(4o) optar pelo pagamento do VALOR DE COMPENSACAO 2 vista ou, se
preferir(em), a prazo, em até 120 (cento e vinte) meses, mediante constituicao de garantia que tera por objeto
a prépria FRACAO IDEAL DO IMOVEL.

2.1.1. Caso venha(m) a optar pelo pagamento do VALOR DE COMPENSACAO a prazo, o(s) MORADOR(ES)
podera(do) ainda escolher entre a amortizagdo pela Tabela Price (TP) ou pelo Sistema de Amortizagdo
Constante (SAC).

2.1.2. Caso venha(m) optar pelo pagamento do VALOR DE COMPENSACAO a vista, o(s) MORADOR(ES) fardo
jus ao desconto de 15% (quinze por cento) referente a esta forma de pagamento nos termos do EDITAL.

2.1.3. Caso venha(m) optar pelo pagamento do VALOR DE COMPENSACAO em até 06 (seis) parcelas mensais,
0(s) MORADOR(ES) fardo jus ao desconto de 7,5% (sete e meio por cento), nos termos do EDITAL.
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2.1.4. E facultado ao(s) MORADOR(ES) o pagamento do VALOR DA COMPENSACAO a prazo, através de
contrata¢do de financiamento perante o Banco de Brasilia - BRB ou em outra instituicdo bancaria de sua
preferéncia, sujeito a andlise de cadastro, critérios e condicdes da prépria instituicdo. Nesta hipotese, o(s)
MORADOR(ES) fara(do) jus ao mesmo desconto de 15% (quinze por cento) definido na cldusula 2.1.2 acima.

2.2, 0 prazo de “caréncia” para assinatura da escritura publica de compra e venda da FRACAO IDEAL DO
IMOVEL sera de 30 (trinta) dias, contados da comunicagéo do registro do parcelamento, nos termos da clausula
1.3 acima. Durante este prazo, o(s) MORADOR(ES) devera(do) comparecer no endereco indicado pela UP e
agendar a assinatura da referida escritura. Ultrapassado este prazo, o VALOR DE COMPENSACAO sera
acrescido de juros de 12% (doze por cento) ao ano, sem prejuizo da corregdo monetdria prevista no EDITAL.

2.2.1. Realizado o agendamento no prazo acima estabelecido, o prazo para efetiva assinatura da escritura
sera de 90 (noventa) dias contados da comunicacdo do registro do parcelamento, prevista na clausula 1.3
acima.

2.2.2. Nahipdtese de descumprimento injustificado do prazo acima definido, o(s) MORADOR(ES) ficara(ao)
obrigado(s) ao pagamento de multa moratéria equivalente a 5% (cinco por cento) do VALOR DE
COMPENSACAO sem prejuizo a atualizagdo monetdria e/ou incidéncia de juros.

2.2.3. Ultrapassado o prazo de 120 (cento e vinte) dias contados da comunicacdo do registro do
parcelamento em que se insere o IMOVEL sem que tenha sido assinada, injustificadamente, a correspondente
Escritura Publica, o(s) MORADOR(ES) ficara(do) sujeito(s) a execugdo judicial do presente instrumento,
acrescendo-se ao VALOR DA COMPENSACAO, os honorérios advocaticios equivalentes a 15% (quinze por
cento) do VALOR DE COMPENSA(,‘[\O, além de multa, atualizacdo monetaria e juros convencionados neste
INSTRUMENTO.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS PROVIDENCIAS DA REGULARIZAGCAO

3.1. Pelo presente INSTRUMENTO, a UP e o(s) MORADOR(ES) obrigam-se a reunir esforcos objetivando
a completa regularizacdo do IMOVEL. Para tanto:

a) a UP se obriga a assumir todas as providéncias e custos que lhe sejam atribuidos pelo Termo de
Compromisso referido no preambulo deste INSTRUMENTO, bem como pelas licengas urbanisticas e ambientais
emitidas pelo Poder Publico necessarios a regularizacio fundiaria do parcelamento, ainda que tais custos ou
providéncias devam ser executados apds o registro do mesmo perante o Cartério de Imoéveis, como por
exemplo implantacdo de obras de infraestrutura, o pagamento de compensa¢des ambientais, florestais e
urbanisticas, o desenvolvimento de programas e o cumprimento de condicionantes ambientais diversos, a
disponibilizacao de areas para implantagao de equipamentos publicos (como creches, escolas, postos de satde,
etc.), o desenvolvimento, a aprovacdo e o registro em Cartério de Registro de Iméveis dos projetos urbanisticos
das dezenas de parcelamentos ali implantados, a abertura de matriculas individuais para cada um dos lotes e a
sua transferéncia aos respectivos moradores. Ficam excetuadas das obrigacdes da UP as obrigacdes incidentes
no interior do IMOVEL.

b) a UP se obriga a destinar areas externas ao parcelamento em tela, para fins de suprimento de eventual
déficit por areas institucionais destinadas a instalagdo de equipamentos publicos;

c) a UP se obriga a manter a disposicio do(s) MORADOR(ES), em seu escritério, copia de toda
documentagio referente ao processo de regularizagdo, notadamente as licengas ambientais e urbanisticas
emitidas pelo Poder Publico para consulta, mediante agendamento prévio;

Paragrafo tunico: Complementarmente, a UP mantera versdes digitais disponiveis para download em
seu website de todas as licencas e autoriza¢cdes administrativas vigentes, programas e estudos
ambientais aprovados, termos de compromisso assinados e vigentes, projetos urbanisticos registrados
e projetos de infraestrutura aprovados.

d) a UP nio possui qualquer responsabilidade no interior do IMOVEL, cabendo exclusivamente ao(s)
MORADOR(ES) (i) a regularizacdo das benfeitorias ali existentes, incluindo construgdes, pogos artesianos,
fossas sanitarias, etc., (ii) os custos de obras que devam eventualmente ser realizadas no interior do IMOVEL,
abstendo-se, desde ja, de promover quaisquer constru¢ées no IMOVEL em desacordo com a legislagdo vigente,
(iii) o cumprimento das obriga¢des pecuniarias e tributarias associadas a ocupagio e propriedade do IMOVEL,
tais como eventuais taxas condominiais e/ou associativas, IPTU, etc, e, (iv) a observacido das restri¢des
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urbanisticas e ambientais incidentes no interior do IMOVEL, decorrentes da lei ou de exigéncia do Poder
Publico;

e) para o caso da exigéncia de contrapartida a titulo de outorga onerosa, sejam elas em func¢io do:
(i) direito de construir; e/ou (ii) alteragio de uso do IMOVEL, o(s) MORADOR(ES), fica(m) obrigado(s)
a presta-la na forma em que for determinado pelo Poder Piublico, de acordo com o artigo 168 e
seguintes da LC 803/2009, estando a UP isenta de quaisquer responsabilidades a este titulo;

f) é responsabilidade do(s) MORADOR(ES), por meio de entidade associativa que o represente no
parcelamento ou ndo, o atendimento as exigéncias, procedimentos, prazos e especificacdes técnicas
estabelecidas no Decreto 39.330/18 ou legislacdo que venha a substitui-lo para regularizacao do fechamento
do parcelamento por meio de muros e guaritas e exercicio do controle de acesso as dreas comuns internas aos
muros, se houver. Fica estabelecido, nesse sentido, que o presente INSTRUMENTO ndo representa qualquer
tipo de dbice ou restricdo a manutencdo dos muros e guaritas, abstendo-se a UP da tomada de qualquer medida
judicial ou administrativa contraria ao fechamento (atual ou futuro) do parcelamento. Respeitada a legislagio
vigente, cabe a comunidade de moradores, sem participagido da UP, a opgdo pelo fechamento ou néo da area;

g) as obrigacdes assumidas pela UP no presente INSTRUMENTO - e consequentemente o VALOR DE
COMPENSACAO ora pactuado - contemplam todos os dnus, condicionantes ou contrapartidas decorrentes da
legislacdo vigente na data da publicacdo do EDITAL que tenham sido ou que venham a ser exigidas pelo Poder
Puiblico no processo de regularizagio do parcelamento em que se insere o IMOVEL;

h) por fim, uma vez obtida a regularizacdo do parcelamento, com a abertura de matricula individual e
especifica do IMOVEL e cumpridas as obrigagées da UP estabelecidas nas alineas anteriores, as
responsabilidades atribuidas a mesma serdo consideradas quitadas, ficando a UP isenta de cumprir novas
exigéncias e obriga¢des que porventura venham a ser estabelecidas pelo Poder Publico.

CLAUSULA QUARTA - DAS DECLARACOES DAS PARTES

4.1. Pelo presente INSTRUMENTO, o(s) MORADOR(ES) declara(m), de forma irrevogavel e irretratavel,
sob pena de responsabilidade civil e criminal:

) que detém(ém) em nome proprio e com exclusividade, livre de 6nus, disputas ou turbag¢des de
terceiros, a posse nao precaria da FRACAO IDEAL DO IMOVEL;

(ii) que estd(do) ciente(s) de que a posse do IMOVEL é exercida de forma conjunta com os demais
moradores do mesmo lote, cada um na sua proporcdo de sua fracdo ideal e que, apds a regularizagdo do
parcelamento, se tornara(ao) coproprietario(s), cada um na proporcio de sua respectiva fracdo ideal

(iii) que reconhecem ser a UP legitima proprietaria do terreno onde esta inserido o parcelamento e, por
conseguinte, o IMOVEL, em razdo da matricula registrada no 72 Oficio de Registro de Imoéveis do Distrito
Federal;

(iv) que ratifica(m) seu(s) estado(s) civil(s) declarado(s) no preambulo do presente INSTRUMENTO; e,

) que tem(tém) residéncia e recebe(m) correspondéncias no enderego constante do preiambulo do
presente INSTRUMENTO, como também sdo autorizadas a recebé-las, em seu(s) nome(s), quaisquer pessoas
que estejam neste endereco sob pena da(s) comunicacdo(des) enviada(s) ao enderec¢o indicado, ser(em)
considerada(s) valida(s) e eficaz(es).

Paragrafo inico: 0s MORADOR(ES) poderio solicitar modificacdo do enderego de correspondéncia,
desde que o fagam por escrito por meio de (i) correio eletronico (e-mail) enviado ao endereco de
contato disponibilizado no site da empresa, mediante confirmacdo de recebimento, ou (ii) carta
protocolada na sede social da empresa.

4.2. Por sua vez, a UP:

(i) em razdo do disposto na Clausula 4.1 item (i) acima, reconhece o(s) MORADOR(ES) como sendo o(s)
possuidor(es) da FRAGCAO IDEAL DO IMOVEL; e

(ii) declara, sob pena de responsabilidade civil e criminal, ser legitima proprietaria do terreno onde esta
inserido o parcelamento e, por conseguinte, o IMOVEL, em razdo da matricula registrada no 72 Oficio de
Registro de Iméveis do Distrito Federal e que desconhece a existéncia de Onus, a¢des reais ou pessoais
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reipersecutorias relativas ao IMOVEL ou a 4&rea maior onde o mesmo se insere, excecdo feita a eventuais litigios
entre possuidores do loteamento e a UP e/ou seus respectivos antecessores;

4.3. Caso seja constatado qualquer vicio ou falsidade em uma ou mais das declaracdes acima, a PARTE
prejudicada ficara isenta de qualquer responsabilidade, ficando a PARTE infratora sujeita a reparar os danos
patrimoniais sofridos pela PARTE prejudicada, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal que couber.

4.4. As PARTES declaram que dispuseram de tempo e de todos os esclarecimentos que julgaram
necessarios para compreender o contido no presente INSTRUMENTO, resolvendo, depois das analises
e consultas que consideraram oportunas, celebra-lo nos exatos termos aqui pactuados, em especial o
contido nas clausulas em destaque (negrito).

CLAUSULA QUINTA - DA VIGENCIA DO PRESENTE INSTRUMENTO

5.1. O presente INSTRUMENTO tera vigéncia de 05 (cinco) anos contados da presente data, podendo ser
considerado cumprido e, portanto, resolvido antecipadamente, caso antes deste prazo seja regularizado o
parcelamento em que se insere, com a consequente abertura de matricula individualizada do IMOVEL junto ao
Cartério de Registro de Iméveis, e as PARTES logrem assinar a respectiva escritura relativa 8 FRAGAO IDEAL
DO IMOVEL (ou instrumento particular com efeitos de escritura publica, na forma do art. 38 da Lei 9.514/97,
quando solicitado pelo(s) MORADOR(ES) ou quando a lavratura da escritura publica estiver juridicamente
obstaculizada), conforme aqui previsto.

5.2. Caso esgotado o prazo de vigéncia acima estabelecido, as PARTES, em consenso, poderdo renovar o
prazo de vigéncia ora convencionado, mediante aditivo contratual, mantendo-se as mesmas condi¢des aqui
acordadas.

CLAUSULA SEXTA - DAS DISPOSICOES GERAIS

6.1. Na hipétese do(s) MORADOR(ES) pretender(em) vender, ceder ou de qualquer maneira alienar a
terceiro a posse sobre a FRACAO IDEAL DO IMOVEL, os direitos e deveres advindos do presente
INSTRUMENTO somente poderdo concomitantemente cedidos ao adquirente pelo(s) MORADOR(ES),
mediante a prévia e expressa anuéncia da UP que ndo poderd nega-la, caso, cumulativamente: (i) o(s)
MORADOR(ES) esteja(m) em dia com as obriga¢des assumidas através do presente INSTRUMENTO; e (ii) o
pretenso cessiondrio se sub-rogue em todas as obriga¢des aqui assumidas pelo(s) MORADOR(ES);

6.2, A eventual tolerancia por qualquer dos contratantes quanto ao exato cumprimento das obrigacdes aqui
pactuadas ndo implicara em precedente, novacio ou modificagio de quaisquer disposicdes deste
INSTRUMENTO, as quais permanecerao integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido.

6.3. Uma vez aprovado o projeto de regularizagio do parcelamento em que se insere o IMOVEL, mediante
publicagdo do correspondente decreto de aprovagdo pelo Governo do Distrito Federal, o presente
INSTRUMENTO passara a vigorar em carater irrevogavel e irretratavel.

6.3.1. Enquanto ndo atingida a condi¢ao estabelecida no caput, o(s) MORADOR(ES) terdo o direito de
desistir do acordo ora entabulado e solicitar a rescisdo do presente instrumento, contanto que o facam por
meio de correspondéncia (i) solicitando expressamente a “rescisdo” do presente INSTRUMENTO, (ii) assinada
por todos os signatarios do presente INSTRUMENTO, (iii) que identifique claramente o IMOVEL, e (iv)
protocolada na sede da UP dentro do prazo supra estabelecido.

6.3.2. Nio serd exigido do(s) MORADOR(ES) que apresentar(em) o pedido de rescisio supra referido a
apresentac¢do de qualquer tipo de justificativa, de forma que, cumprido o procedimento e o prazo estabelecidos
arescisdo estara consolidada independentemente da vontade da UP.

6.3.3. Arescisdo do presente INSTRUMENTO pelo(s) MORADOR(ES) prevista nas cldusulas anteriores ndo
acarretard em qualquer tipo de multa ou penalidade para os mesmos.

6.3.4. Nahipdtese de rescisido do presente INSTRUMENTO pelo(s) MORADOR(ES), nos termos das clausulas
anteriores, a UP ndo estara obrigada a manter a proposta, os valores, os descontos, as condi¢des, as obrigacdes
e/ou os beneficios estabelecidos no EDITAL e/ou no presente INSTRUMENTO perante os MORADOR(ES), de
tal forma que a posterior regularizacio do IMOVEL dependera do interesse das PARTES, que nio é, em
nenhuma hipoétese, assegurado neste momento.
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6.4. O presente INSTRUMENTO sera considerado resolvido, ndo produzindo qualquer de seus efeitos, na
hipétese de indeferimento pelo Governo do Distrito Federal do processo de regularizagdo fundiaria do
parcelamento no qual se insere o IMOVEL.

6.5. Na hipétese de haver compromisso pela regularizagio celebrado entre as PARTES anteriormente a
publicacdo do EDITAL, a assinatura do presente INSTRUMENTO indica a op¢do do(s) MORADOR(ES)
(assegurada pelos itens 1.8, 1.9 e 1.10 do EDITAL) de migrar para as condi¢des aqui pactuadas, ficando o
instrumento anterior automaticamente revogado.

6.6. Em caso de divergéncia objetiva entre as condi¢des estabelecidas no EDITAL e no presente
INSTRUMENTO prevalecera a redagdo mais benéfica ao(s) MORADOR(ES).

CLAUSULA SETIMA - DO FORO

7.1. Fica eleito o foro da situacio do IMOVEL para dirimir eventuais dtvidas ou lides provenientes deste
INSTRUMENTO, renunciando as PARTES a qualquer outro.

E por estarem assim, justas e contratadas, assinam o presente INSTRUMENTO em 02 (duas) vias de igual teor
e forma, na presenca das testemunhas abaixo nomeadas.

Brasilia, de de 20109.

URBANIZADORA PARANOAZINHO S.A.

MORADOR MORADOR
Testemunhas:
Nome: Nome:
RG: RG:
CPF: CPF:
MORADOR(ES): UP: Testemunhas:
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE TRANSACAO DE DIREITOS PELA REGULARIZACAO
FUNDIARIA DECORRENTE DE MEDIACAO - FRACAO IDEAL

Pelo presente instrumento particular, de um lado, URBANIZADORA PARANOAZINHO S/A, doravante
designada, simplesmente, UP, com sede no SCS, Quadra 07, Bloco A, Ed. Torre Patio Brasil, 122 Andar, sala
1.221, Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF sob n? 09.615.218/0001-25, neste ato representada por seus

representante legal e, de outro lado,

NoME: | || |||
||

estado civil: [ Solteiro [ Divorciado [ Vitvo [ Unido Estavel [1 Casado sob o regime de

comunhio: [ Universal de bens [] Parcial de bens [] Separacio de bens, portador(a) da cédula de

identidade RG n® |_|_|_|_|_|_|_|_|_|_|, Orgio expedidor: |_|_|_|_|_|_|_|_|_|
UF: |__|_| inscrito(a) no CPF/MF sob on® | __| __|__|.|_|_|_|.| | —|—_|]-|_|_]|, com telefone de
contato (DDD: |__|__| ) |_|_|_|_|_|_|_]_]_| e enderego de correio eletrénico (e-mail)

e CONJUGE ou COMPANHEIRO(A) EM UNIAO ESTAVEL (se houver):

portador(a) da cédula de identidade RG n® |__|__|__|__|_|_|_|_]_|_| Orgio expedidor:
| |—|—|_|_|_] uF |_|]_| inscrito(@d no CPF/MF sob o n®
Y Y O O Y com telefone de contato
oDD: ||| ) |—l—l—l—l—]_—]_]_]__|] e endereso de correio eletrénico (e-mail)
I R ) O R O O B
AN
possuidor(es) da fragdo ideal correspondente a |_|_| % (doravante “FRACAO IDEAL DO
IMOVEL”) do lote n® |__|_|_|__| da quadra/conjunto |__|__|__|__| do parcelamento /

“condominio” denominado | _| | _|__| || ||| ||| || ||| ||| _|_]|

] N N R R N R Y A
residente(s) e domiciliado(s) no endere¢o (endereco de residéncia e correspondéncia)
] R N R O ) I
N N Y Y N Y ) Y

CEP |_|_|_|_|_—_|-|_]_]_]| doravante designado(s), simplesmente, MORADOR(ES);

Obs.: Solicite a UP versao deste contrato com a qualificagio ajustada nos seguintes casos: mais de dois possuidores
do lote, contrato assinado por pessoa juridica, lote em processo de inventario (falecimento ou divércio), possuidores
com enderegos residenciais ou de correspondéncia distintos entre si.

MORADOR(ES): UP: Testemunhas:

MED-LFI-20190626-01 INSIRA RUBRICA, VISTO OU INICIAIS ACIMA, EM TODAS AS PAGINAS Via 2 de 2 / P4gina1lde7




50

.

0Os MORADOR(ES) e a UP serdo designados ao longo deste instrumento como PARTE, se isoladamente, ou
PARTES quando em conjunto.

CONSIDERANDO que o parcelamento ora objetivado estad inserido em area integrante da antiga Fazenda
Paranoazinho, na gleba de dominio da UP atualmente registrada no 79 Oficio de Registro de Iméveis do Distrito
Federal.

CONSIDERANDO que o parcelamento em questdo integra os loteamentos contemplados no Termo de
Compromisso pela Regularizagdo Fundiaria referente ao setor habitacional em que se insere, firmado entre UP
e Distrito Federal.

CONSIDERANDO que as PARTES tém interesse mutuo em compor amigavelmente seus direitos e obrigacdes,
mediante concessoes reciprocas, objetivando encerrar e/ou prevenir litigios, na forma deste instrumento.

CONSIDERANDO que o Governo do Distrito Federal promoveu media¢do por meio do Comité de Mediagio de
Regulariza¢ido Fundiaria do Distrito Federal, instalado por meio do Decreto nro. 39.629 de 15 de janeiro de
2019, a fim de pacificar os conflitos inerentes ao processo de regularizacdo fundiaria dos parcelamentos
implantados nas areas de propriedade da UP, no perimetro da antiga Fazenda Paranoazinho, originalmente
registrada junto ao cartério do 72 Oficio de Registro de Iméveis do Distrito Federal sob nro. 545.

CONSIDERANDO que o processo de mediagao resultou no estabelecimento de condigdes técnicas e comerciais
refletidas no “Edital de Convocagao” publicado pela UP em 11/06/2019 na edi¢ao de nro. 109 do Diario Oficial
do Distrito Federal (doravante, o EDITAL).

RESOLVEM celebrar entre si o presente “INSTRUMENTO PARTICULAR DE TRANSACAO DE DIREITOS PELA
REGULARIZACAO FUNDIARIA DECORRENTE DE MEDIACAO - LOTE COMERCIAL” (doravante, o
INSTRUMENTO) conforme clausulas e condi¢des seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. 0 presente INSTRUMENTO tem por objeto a transacdo de direitos relativamente e exclusivamente a
FRACAO IDEAL DO IMOVEL (excluidas as edificagdes eventualmente existentes no lote) descrito no
preAmbulo acima (doravante o “IMOVEL”), nos termos da mediagio realizada junto ao GDF e refletidos no
EDITAL, obrigando UP e MORADOR(ES) ao cumprimento das obriga¢des ora convencionadas, sendo certo,
porém, que o pagamento e as obrigacoes do(s) MORADOR(ES) relacionadas a tal pagamento apenas poderdo
ser exigidas ap6s a abertura de matricula individual e especifica do IMOVEL perante o Cartério de Registro de
Iméveis competente.

1.1.1. Desta forma, a partir da data em que ocorrer a abertura de matricula especifica e individual do
IMOVEL, as PARTES ficarao obrigadas a cumprir as disposi¢cdes do presente INSTRUMENTO, especialmente:

a) Ficara a UP obrigada a transferir ao(s) MORADOR(ES) o titulo de propriedade da FRACAO IDEAL
DO IMOVEL por meio de Escritura Publica de Compra e Venda a ser registrada no 72 Oficio de Registro
de Imdveis do Distrito Federal;

b) O(s) MORADOR(ES) ficara(ao) obrlgado(s) a pagar a UP o VALOR DE COMPENSACAO definido no
EDITAL, calculado sobre a 4rea do IMOVEL na  propor¢ao da FRACAO IDEAL DO IMOVEL, reajustado
a partir da data da publicagio do EDITAL pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA,
publicado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE (doravante "[PCA-IBGE") ou outro
que por Lei o substitua, até a data do efetivo pagamento. 0 VALOR DE COMPENSACAO aqui pactuado
é resultado do compromisso assumido pela UP, compreendendo todos os custos de regularizacio
dominial, urbanistica e ambiental decorrentes da legislagdo vigente na data de publicacdo do EDITAL,
bem como os descontos e subsidios inerentes ao espirito conciliatério e a solugao consensual, fazendo
com que o VALOR DA COMPENSACAO corresponda a apenas uma fragdo do valor de mercado do
IMOVEL.

c) Este INSTRUMENTO apenas sera considerado valido, para todos os efeitos, na hipétese de terem
sido estritamente observados e cumpridos os prazos e condi¢des estabelecidos no EDITAL.

1.2. Em razio do objetivo conciliatério refletido no presente INSTRUMENTO, e do mutuo interesse em
alcangar, de forma pacifica, a regularizacdo plena do IMOVEL, as Partes assumem o compromisso de nao litigar
em relacdo a posse e/ou a propriedade do IMOVEL.

1.2.1. Nao sera considerada infracao ao disposto no caput:
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(a) A propositura de agao judicial pela UP, necessaria a defesa de seus direitos perante os
moradores ndo aderentes a conciliagdo visando a regularizacdo fundiaria do parcelamento em que se
insere o IMOVEL e/ou demais areas de sua propriedade;

(b) A participa¢do do(s) MORADOR(ES) em agio coletiva proposta pela entidade associativa que
tenha por objeto, direta ou indiretamente, a posse e/ou a propriedade do IMOVEL, caso se verifique
litisconsoércio necessario em decorréncia, justamente, da atual indivisibilidade juridica da gleba onde
se encontra inserido o IMOVEL, enquanto pendente a regularizagio do loteamento no Cartério
competente.

1.2.2. 0(s) MORADOR(ES) se obriga(m) a sempre se fazer presente(s) e votar de forma compativel ao
presente instrumento em assembleias e reunides de entidades associativas de que eventualmente facam parte,
nas quais estejam em pauta assuntos relacionados a adogdo de providéncias judiciais ou administrativas
relativas a regularizagdo do parcelamento em que se insere o IMOVEL, 4 sua posse e/ou propriedade e/ou o
objeto do presente instrumento;

1.2.2.1. Nao podendo se fazer presente nas assembleias e reunides acima referidas, o(s)
MORADOR(ES) podera(ao) se fazer representar por uma pessoa de sua confian¢a ou, se julgar
oportuno e conveniente, solicitar a UP que o(s) represente, ndo incorrendo o(s) MORADOR(ES), nesta
hipétese, em qualquer custo.

1.2.2.2. Ndo sera considerada inadimplemento contratual a auséncia justificavel por razdes de saude,
viagens, trabalho etc.

1.2.3. AsPARTES assumem o compromisso de se manifestar em todos os processos judiciais que tenham por
objeto a posse e/ou a propriedade do IMOVEL, informando ao respectivo juizo a celebragio do presente acordo
e solicitando a exclusdo do(s) MORADOR(ES).

1.2.3.1. A manifestacdo judicial referida na cldusula acima deverd ser realizada por advogado
constituido pelo(s) MORADOR(ES). Na hipotese do(s) MORADOR(ES) ndo possuir(em) advogados
constituidos para tanto, poderd(do) optar por outorgar procuracio a advogado indicado pela UP,
contratado as expensas desta ultima, com poderes limitados e exclusivos ao cumprimento da obrigagio
em questdo.

1.2.4. Em qualquer hipétese, independentemente do resultado de eventuais a¢des judiciais, cada uma das
PARTES deverd empenhar-se em promover a regularizagdo fundiaria do IMOVEL, mediante cumprimento das
obrigacdes descritas neste INSTRUMENTO.

1.3. A regularizagdo do IMOVEL perante o Cartério de Registro de Iméveis competente sera comunicada
ao(s) MORADOR(ES) através da publicagdo em jornal de grande circulagdo no Distrito Federal (“Correio
Braziliense” ou “Jornal de Brasilia”), contendo informagdes sobre como o(s) MORADOR(ES) devera(ao)
proceder para agendar a lavratura da escritura ptiblica relativa 3 FRACAO IDEAL DO IMOVEL.

1.3.1. De forma complementar, no intuito de dar pleno e célere conhecimento ao(s) MORADOR(ES) do
registro do loteamento em que se insere o IMOVEL, a UP entrari em contato por carta, correio eletronico e/ou
telefone com o(s) mesmo(s), sendo certo que qualquer dificuldade ou impedimento neste contato ndo
prejudicara os prazos e obrigacdes aqui estabelecidas, vinculados sempre a data de publicacao referida na
clausula anterior.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PAGAMENTO

2.1. 0(s) MORADOR(ES) poder4(4o) optar pelo pagamento do VALOR DE COMPENSACAO 2 vista ou, se
preferir(em), a prazo, em até 120 (cento e vinte) meses, mediante constituicao de garantia que tera por objeto
a prépria FRACAO IDEAL DO IMOVEL.

2.1.1. Caso venha(m) a optar pelo pagamento do VALOR DE COMPENSACAO a prazo, o(s) MORADOR(ES)
podera(do) ainda escolher entre a amortizagdo pela Tabela Price (TP) ou pelo Sistema de Amortizagdo
Constante (SAC).

2.1.2. Caso venha(m) optar pelo pagamento do VALOR DE COMPENSACAO a vista, o(s) MORADOR(ES) fardo
jus ao desconto de 15% (quinze por cento) referente a esta forma de pagamento nos termos do EDITAL.

2.1.3. Caso venha(m) optar pelo pagamento do VALOR DE COMPENSACAO em até 06 (seis) parcelas mensais,
0(s) MORADOR(ES) fardo jus ao desconto de 7,5% (sete e meio por cento), nos termos do EDITAL.
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2.1.4. E facultado ao(s) MORADOR(ES) o pagamento do VALOR DA COMPENSACAO a prazo, através de
contrata¢do de financiamento perante o Banco de Brasilia - BRB ou em outra instituicdo bancaria de sua
preferéncia, sujeito a andlise de cadastro, critérios e condicdes da prépria instituicdo. Nesta hipotese, o(s)
MORADOR(ES) fara(do) jus ao mesmo desconto de 15% (quinze por cento) definido na cldusula 2.1.2 acima.

2.2, 0 prazo de “caréncia” para assinatura da escritura publica de compra e venda da FRACAO IDEAL DO
IMOVEL sera de 30 (trinta) dias, contados da comunicagéo do registro do parcelamento, nos termos da clausula
1.3 acima. Durante este prazo, o(s) MORADOR(ES) devera(do) comparecer no endereco indicado pela UP e
agendar a assinatura da referida escritura. Ultrapassado este prazo, o VALOR DE COMPENSACAO sera
acrescido de juros de 12% (doze por cento) ao ano, sem prejuizo da corregdo monetdria prevista no EDITAL.

2.2.1. Realizado o agendamento no prazo acima estabelecido, o prazo para efetiva assinatura da escritura
sera de 90 (noventa) dias contados da comunicacdo do registro do parcelamento, prevista na clausula 1.3
acima.

2.2.2. Nahipdtese de descumprimento injustificado do prazo acima definido, o(s) MORADOR(ES) ficara(ao)
obrigado(s) ao pagamento de multa moratéria equivalente a 5% (cinco por cento) do VALOR DE
COMPENSACAO sem prejuizo a atualizagdo monetdria e/ou incidéncia de juros.

2.2.3. Ultrapassado o prazo de 120 (cento e vinte) dias contados da comunicacdo do registro do
parcelamento em que se insere o IMOVEL sem que tenha sido assinada, injustificadamente, a correspondente
Escritura Publica, o(s) MORADOR(ES) ficara(do) sujeito(s) a execugdo judicial do presente instrumento,
acrescendo-se ao VALOR DA COMPENSACAO, os honorérios advocaticios equivalentes a 15% (quinze por
cento) do VALOR DE COMPENSA(,‘[\O, além de multa, atualizacdo monetaria e juros convencionados neste
INSTRUMENTO.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS PROVIDENCIAS DA REGULARIZAGCAO

3.1. Pelo presente INSTRUMENTO, a UP e o(s) MORADOR(ES) obrigam-se a reunir esforcos objetivando
a completa regularizacdo do IMOVEL. Para tanto:

a) a UP se obriga a assumir todas as providéncias e custos que lhe sejam atribuidos pelo Termo de
Compromisso referido no preambulo deste INSTRUMENTO, bem como pelas licengas urbanisticas e ambientais
emitidas pelo Poder Publico necessarios a regularizacio fundiaria do parcelamento, ainda que tais custos ou
providéncias devam ser executados apds o registro do mesmo perante o Cartério de Imoéveis, como por
exemplo implantacdo de obras de infraestrutura, o pagamento de compensa¢des ambientais, florestais e
urbanisticas, o desenvolvimento de programas e o cumprimento de condicionantes ambientais diversos, a
disponibilizacao de areas para implantagao de equipamentos publicos (como creches, escolas, postos de satde,
etc.), o desenvolvimento, a aprovacdo e o registro em Cartério de Registro de Iméveis dos projetos urbanisticos
das dezenas de parcelamentos ali implantados, a abertura de matriculas individuais para cada um dos lotes e a
sua transferéncia aos respectivos moradores. Ficam excetuadas das obrigacdes da UP as obrigacdes incidentes
no interior do IMOVEL.

b) a UP se obriga a destinar areas externas ao parcelamento em tela, para fins de suprimento de eventual
déficit por areas institucionais destinadas a instalagdo de equipamentos publicos;

c) a UP se obriga a manter a disposicio do(s) MORADOR(ES), em seu escritério, copia de toda
documentagio referente ao processo de regularizagdo, notadamente as licengas ambientais e urbanisticas
emitidas pelo Poder Publico para consulta, mediante agendamento prévio;

Paragrafo tunico: Complementarmente, a UP mantera versdes digitais disponiveis para download em
seu website de todas as licencas e autoriza¢cdes administrativas vigentes, programas e estudos
ambientais aprovados, termos de compromisso assinados e vigentes, projetos urbanisticos registrados
e projetos de infraestrutura aprovados.

d) a UP nio possui qualquer responsabilidade no interior do IMOVEL, cabendo exclusivamente ao(s)
MORADOR(ES) (i) a regularizacdo das benfeitorias ali existentes, incluindo construgdes, pogos artesianos,
fossas sanitarias, etc., (ii) os custos de obras que devam eventualmente ser realizadas no interior do IMOVEL,
abstendo-se, desde ja, de promover quaisquer constru¢ées no IMOVEL em desacordo com a legislagdo vigente,
(iii) o cumprimento das obriga¢des pecuniarias e tributarias associadas a ocupagio e propriedade do IMOVEL,
tais como eventuais taxas condominiais e/ou associativas, IPTU, etc, e, (iv) a observacido das restri¢des
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urbanisticas e ambientais incidentes no interior do IMOVEL, decorrentes da lei ou de exigéncia do Poder
Publico;

e) para o caso da exigéncia de contrapartida a titulo de outorga onerosa, sejam elas em func¢io do:
(i) direito de construir; e/ou (ii) alteragio de uso do IMOVEL, o(s) MORADOR(ES), fica(m) obrigado(s)
a presta-la na forma em que for determinado pelo Poder Piublico, de acordo com o artigo 168 e
seguintes da LC 803/2009, estando a UP isenta de quaisquer responsabilidades a este titulo;

f) é responsabilidade do(s) MORADOR(ES), por meio de entidade associativa que o represente no
parcelamento ou ndo, o atendimento as exigéncias, procedimentos, prazos e especificacdes técnicas
estabelecidas no Decreto 39.330/18 ou legislacdo que venha a substitui-lo para regularizacao do fechamento
do parcelamento por meio de muros e guaritas e exercicio do controle de acesso as dreas comuns internas aos
muros, se houver. Fica estabelecido, nesse sentido, que o presente INSTRUMENTO ndo representa qualquer
tipo de dbice ou restricdo a manutencdo dos muros e guaritas, abstendo-se a UP da tomada de qualquer medida
judicial ou administrativa contraria ao fechamento (atual ou futuro) do parcelamento. Respeitada a legislagio
vigente, cabe a comunidade de moradores, sem participagido da UP, a opgdo pelo fechamento ou néo da area;

g) as obrigacdes assumidas pela UP no presente INSTRUMENTO - e consequentemente o VALOR DE
COMPENSACAO ora pactuado - contemplam todos os dnus, condicionantes ou contrapartidas decorrentes da
legislacdo vigente na data da publicacdo do EDITAL que tenham sido ou que venham a ser exigidas pelo Poder
Puiblico no processo de regularizagio do parcelamento em que se insere o IMOVEL;

h) por fim, uma vez obtida a regularizacdo do parcelamento, com a abertura de matricula individual e
especifica do IMOVEL e cumpridas as obrigagées da UP estabelecidas nas alineas anteriores, as
responsabilidades atribuidas a mesma serdo consideradas quitadas, ficando a UP isenta de cumprir novas
exigéncias e obriga¢des que porventura venham a ser estabelecidas pelo Poder Publico.

CLAUSULA QUARTA - DAS DECLARACOES DAS PARTES

4.1. Pelo presente INSTRUMENTO, o(s) MORADOR(ES) declara(m), de forma irrevogavel e irretratavel,
sob pena de responsabilidade civil e criminal:

) que detém(ém) em nome proprio e com exclusividade, livre de 6nus, disputas ou turbag¢des de
terceiros, a posse nao precaria da FRACAO IDEAL DO IMOVEL;

(ii) que estd(do) ciente(s) de que a posse do IMOVEL é exercida de forma conjunta com os demais
moradores do mesmo lote, cada um na sua proporcdo de sua fracdo ideal e que, apds a regularizagdo do
parcelamento, se tornara(ao) coproprietario(s), cada um na proporcio de sua respectiva fracdo ideal

(iii) que reconhecem ser a UP legitima proprietaria do terreno onde esta inserido o parcelamento e, por
conseguinte, o IMOVEL, em razdo da matricula registrada no 72 Oficio de Registro de Imoéveis do Distrito
Federal;

(iv) que ratifica(m) seu(s) estado(s) civil(s) declarado(s) no preambulo do presente INSTRUMENTO; e,

) que tem(tém) residéncia e recebe(m) correspondéncias no enderego constante do preiambulo do
presente INSTRUMENTO, como também sdo autorizadas a recebé-las, em seu(s) nome(s), quaisquer pessoas
que estejam neste endereco sob pena da(s) comunicacdo(des) enviada(s) ao enderec¢o indicado, ser(em)
considerada(s) valida(s) e eficaz(es).

Paragrafo inico: 0s MORADOR(ES) poderio solicitar modificacdo do enderego de correspondéncia,
desde que o fagam por escrito por meio de (i) correio eletronico (e-mail) enviado ao endereco de
contato disponibilizado no site da empresa, mediante confirmacdo de recebimento, ou (ii) carta
protocolada na sede social da empresa.

4.2. Por sua vez, a UP:

(i) em razdo do disposto na Clausula 4.1 item (i) acima, reconhece o(s) MORADOR(ES) como sendo o(s)
possuidor(es) da FRAGCAO IDEAL DO IMOVEL; e

(ii) declara, sob pena de responsabilidade civil e criminal, ser legitima proprietaria do terreno onde esta
inserido o parcelamento e, por conseguinte, o IMOVEL, em razdo da matricula registrada no 72 Oficio de
Registro de Iméveis do Distrito Federal e que desconhece a existéncia de Onus, a¢des reais ou pessoais
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reipersecutorias relativas ao IMOVEL ou a 4&rea maior onde o mesmo se insere, excecdo feita a eventuais litigios
entre possuidores do loteamento e a UP e/ou seus respectivos antecessores;

4.3. Caso seja constatado qualquer vicio ou falsidade em uma ou mais das declaracdes acima, a PARTE
prejudicada ficara isenta de qualquer responsabilidade, ficando a PARTE infratora sujeita a reparar os danos
patrimoniais sofridos pela PARTE prejudicada, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal que couber.

4.4. As PARTES declaram que dispuseram de tempo e de todos os esclarecimentos que julgaram
necessarios para compreender o contido no presente INSTRUMENTO, resolvendo, depois das analises
e consultas que consideraram oportunas, celebra-lo nos exatos termos aqui pactuados, em especial o
contido nas clausulas em destaque (negrito).

CLAUSULA QUINTA - DA VIGENCIA DO PRESENTE INSTRUMENTO

5.1. O presente INSTRUMENTO tera vigéncia de 05 (cinco) anos contados da presente data, podendo ser
considerado cumprido e, portanto, resolvido antecipadamente, caso antes deste prazo seja regularizado o
parcelamento em que se insere, com a consequente abertura de matricula individualizada do IMOVEL junto ao
Cartério de Registro de Iméveis, e as PARTES logrem assinar a respectiva escritura relativa 8 FRAGAO IDEAL
DO IMOVEL (ou instrumento particular com efeitos de escritura publica, na forma do art. 38 da Lei 9.514/97,
quando solicitado pelo(s) MORADOR(ES) ou quando a lavratura da escritura publica estiver juridicamente
obstaculizada), conforme aqui previsto.

5.2. Caso esgotado o prazo de vigéncia acima estabelecido, as PARTES, em consenso, poderdo renovar o
prazo de vigéncia ora convencionado, mediante aditivo contratual, mantendo-se as mesmas condi¢des aqui
acordadas.

CLAUSULA SEXTA - DAS DISPOSICOES GERAIS

6.1. Na hipétese do(s) MORADOR(ES) pretender(em) vender, ceder ou de qualquer maneira alienar a
terceiro a posse sobre a FRACAO IDEAL DO IMOVEL, os direitos e deveres advindos do presente
INSTRUMENTO somente poderdo concomitantemente cedidos ao adquirente pelo(s) MORADOR(ES),
mediante a prévia e expressa anuéncia da UP que ndo poderd nega-la, caso, cumulativamente: (i) o(s)
MORADOR(ES) esteja(m) em dia com as obriga¢des assumidas através do presente INSTRUMENTO; e (ii) o
pretenso cessiondrio se sub-rogue em todas as obriga¢des aqui assumidas pelo(s) MORADOR(ES);

6.2, A eventual tolerancia por qualquer dos contratantes quanto ao exato cumprimento das obrigacdes aqui
pactuadas ndo implicara em precedente, novacio ou modificagio de quaisquer disposicdes deste
INSTRUMENTO, as quais permanecerao integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido.

6.3. Uma vez aprovado o projeto de regularizagio do parcelamento em que se insere o IMOVEL, mediante
publicagdo do correspondente decreto de aprovagdo pelo Governo do Distrito Federal, o presente
INSTRUMENTO passara a vigorar em carater irrevogavel e irretratavel.

6.3.1. Enquanto ndo atingida a condi¢ao estabelecida no caput, o(s) MORADOR(ES) terdo o direito de
desistir do acordo ora entabulado e solicitar a rescisdo do presente instrumento, contanto que o facam por
meio de correspondéncia (i) solicitando expressamente a “rescisdo” do presente INSTRUMENTO, (ii) assinada
por todos os signatarios do presente INSTRUMENTO, (iii) que identifique claramente o IMOVEL, e (iv)
protocolada na sede da UP dentro do prazo supra estabelecido.

6.3.2. Nio serd exigido do(s) MORADOR(ES) que apresentar(em) o pedido de rescisio supra referido a
apresentac¢do de qualquer tipo de justificativa, de forma que, cumprido o procedimento e o prazo estabelecidos
arescisdo estara consolidada independentemente da vontade da UP.

6.3.3. Arescisdo do presente INSTRUMENTO pelo(s) MORADOR(ES) prevista nas cldusulas anteriores ndo
acarretard em qualquer tipo de multa ou penalidade para os mesmos.

6.3.4. Nahipdtese de rescisido do presente INSTRUMENTO pelo(s) MORADOR(ES), nos termos das clausulas
anteriores, a UP ndo estara obrigada a manter a proposta, os valores, os descontos, as condi¢des, as obrigacdes
e/ou os beneficios estabelecidos no EDITAL e/ou no presente INSTRUMENTO perante os MORADOR(ES), de
tal forma que a posterior regularizacio do IMOVEL dependera do interesse das PARTES, que nio é, em
nenhuma hipoétese, assegurado neste momento.
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6.4. O presente INSTRUMENTO sera considerado resolvido, ndo produzindo qualquer de seus efeitos, na
hipétese de indeferimento pelo Governo do Distrito Federal do processo de regularizagdo fundiaria do
parcelamento no qual se insere o IMOVEL.

6.5. Na hipétese de haver compromisso pela regularizagio celebrado entre as PARTES anteriormente a
publicacdo do EDITAL, a assinatura do presente INSTRUMENTO indica a op¢do do(s) MORADOR(ES)
(assegurada pelos itens 1.8, 1.9 e 1.10 do EDITAL) de migrar para as condi¢des aqui pactuadas, ficando o
instrumento anterior automaticamente revogado.

6.6. Em caso de divergéncia objetiva entre as condi¢des estabelecidas no EDITAL e no presente
INSTRUMENTO prevalecera a redagdo mais benéfica ao(s) MORADOR(ES).

CLAUSULA SETIMA - DO FORO

7.1. Fica eleito o foro da situacio do IMOVEL para dirimir eventuais dtvidas ou lides provenientes deste
INSTRUMENTO, renunciando as PARTES a qualquer outro.

E por estarem assim, justas e contratadas, assinam o presente INSTRUMENTO em 02 (duas) vias de igual teor
e forma, na presenca das testemunhas abaixo nomeadas.

Brasilia, de de 20109.

URBANIZADORA PARANOAZINHO S.A.

MORADOR MORADOR
Testemunhas:
Nome: Nome:
RG: RG:
CPF: CPF:
MORADOR(ES): UP: Testemunhas:
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