GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
Secretaria de Estado de Regularizagéo de Condominios

PRIMEIRO TERMO ADITIVO AO “TERMO DE
COMPROMISSO PARA A REGULARIZACAO
FUNDIARIA DO GRUPO DE LOTEAMENTOS
IRREGULARES ‘GRANDE COLORADO DA FAZENDA
PARANOAZINHO’”> QUE ENTRE SI CELEBRAM O
DISTRITO FEDERAL E A URBANIZADORA
PARANOAZINHO S/A.

CONSIDERANDO o “Termo De Compromisso Para a Regularizagéo Fundiaria Do Grupo De
Loteamentos Irregulares “Grande Colorado Da Fazenda Paranoazinho” que entre si celebraram o
Distrito Federal e a Urbanizadora Paranoazinho S.A em 18 de junho de 2014 (o “Termo de
Compromisso™);

CONSIDERANDO que o Instituto Brasilia Ambiental — IBRAM/DF, como érgdo responsavel
pelo licenciamento ambiental dos projetos de parcelamento objeto do Termo de Compromisso tem
interesse em integrar o mesmo, o que lhe permitird um acompanhamento e fiscalizagdo das
obrigagBes ali assumidas, em conformidade com o que dispde o art. 62, § 2 da lei 11977/09.

CONSIDERANDO o interesse das partes signatdrias em atender a recomendacio emanada pelo
Ministério Publico do Distrito Federal em 1° de outubro de 2014;

CONSIDERANDO, finalmente, as defini¢Bes utilizadas ao longo do Termo de Compromisso, as
quajs acrescentam-se nesta oportunidade:

k) Projeto de Integracio Viaria: projeto de regularizagéio do sistema viario estruturante do
Setor Habitacional Grande Colorado, relativo aos trechos em que o mesmo ndo se enconira
contemplado pelos projetos dos Loteamentos Irregulares Contemplados.

I) Projetos de Abrangéncia Setorial: Projeto de Macrodrenagem Pluvial e Projeto de
Integracdo Viaria.

O DISTRITO FEDERAL, aqui designado DF, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 06.354.468/0001-

60, com sede no Paldcio do Buriti, situado na Praga do Buriti, Brasilia/DF, por intermédio da

SECRETARIA DE ESTADO DE REGULARIZACAO DE CONDOMINIOS DO

DISTRITO FEDERAL - SERCOND, o6rgio da Administragdo Direta do Distrito Federal, com
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sede na SEPN, Quadra 509, Bloco A, Ed. Nazir, 3° andar, Brasilia/DF, CEP 70750-501, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 15.255.940/0001-07, neste ato representada por sua Secretaria de Estado de
Regularizagio de Condominios, Sr.* RALCILENE SANTIAGO DA FROTA, portadora da
cédula de identidade RG n® 1.823.299, expedida pela SSP/DF, ¢ inscrita no CPF sob o n°
238.508.332-91, residente ¢ domiciliada em Brasilia/DF, no uso das atribuigdes que lhe conferem
o inciso III do paragrafo tnico do art. 105 da Lei Organica do Distrito Federal, o Decreto n°
33.438, de 21 de dezembro de 2011, o Decreto s/n°, de 03 de outubro de 2013, sego II, pagina 24,
e o inciso IX do art. 1° do Decreto n° 35.502, de 4 de junho de 2014; o INSTITUTO DO MEIO
AMBIENTE E DOS RECURSOS HIDRICOS DO DISTRITO FEDERAL — BRASILIA
AMBIENTAL — IBRAM, entidade autdrquica com personalidade juridica de direito piblico, com
sede na SEPN 511, Bloco C, Edificio Bittar, CEP 70.750-543, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.915.353/0001-23 , neste ato representado por seu presidente NILTON REIS BATISTA
JUNIOR, brasileiro, solteiro, portador do RG n°® 884.920 SSP/DF e inscrito no CPF sob o n°®
539.993.471-04; ¢ a URBANIZADORA PARANOAZINHO S/A, aqui designada como UPSA,
inscrita perante o Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ sob o n° 09.615.218/0001-25,
com sede no SCS Quadra 7, bloco A, sala 1221, neste ato representada por sua Diretora Financeira
SOLANGE TRUBILIANOQ GABRIEL, brasileira, casada, empresaria, portadora da cédula de
identidade RG n. 10.325.052- 9 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n° 791.303.728-87, ¢ pela
Diretora Administrativa ROBERTA AUGUSTO GOMES PEREIRA, brasileira, casada,
engenheira civil, portadora da cédula de identidade RG n® 1828209 SSP/DF, inscrita no CPF/MF
sob o n° 705.335.121-15, resolvem celebrar o presente TERMO ADITIVO nos termos das

clausulas e condi¢des seguinies:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O presente Termo Aditivo tem por objeto o aditamento e consolidagdo do “Termo de
Compromisso Para A Regularizagdo Fundidria Do Grupo De Loteamentos Irregulares
‘Grande Colorado Da Fazenda Paranoazinho™ (doravante designado, “Termo de
Compromisso™), de forma a atender a Recomendag#io proferida pelo Ministério Piblico em 1°

de outubro de 2014. Assim, altera-se: a Clausula Primeira (Do Objeto) para retificar a
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redagfio dos itens 1.2.1. e 1.3.1 e acrescentar 0 subitem 1.3.2.; a Cldusula Segunda ( Da
Abrangéncia) para retificar a redagio do item 2.3, a Cléusula Terceira (Dos compromissos
da UPSA) para retificar a redagdio do item 3.1 e subitens 3.1.1 3.1.2, retificar o item 3.2. ¢
acrescentar os subitens 3.3.1, 3.3.1, 3.3.3. e 3.34, incluir o iten 3.4.,e por conseguinte a
numeragdo do item 3.4 e subitens 3.4.1;:a 3.4.2, ¢ item 3.5. que passam a vigorar como 3.7,
3.7.1, 3.7.2 e item 3.8 com nova reéiag;ﬁo, acrescenta-se ainda os itens 3.7.4 € 3.7.5. a
Clausula Quarta { Das aprovagdes Vinculadas a regularizagiio ¢ Supressio do Déficit de
Equipamentos Por Arecas Publicas) para retificar a da redag@o dos itens 4.2, 4.3 e 4.4, incluir
os subitens 4.4.2 ¢ 4.4.3 e excluir os subitens 4.3.1 e 4.3.2 a Clausula Quinta (Da Fluéncia
dos Prazos) para retificar o item 5.2. ¢ incluir o item. 5.3. a Clausula Oitava ( Das garantias e
Penalidades) para retificar a redagfio do item 8.1. e 8.2.. exclusio do subitem 8.2.1., excluir o
item 8.11, acrescentar um novo item que vigorara como 8.3., em consequéncia desta inclusdo
a numeragdo dos demais itens s#o retificadas para 8.5: 8.6 acrescido dos subitens 8.6.1 e
8.6.2; 8.7; 8.8 acrescido do subitem 8.8.2; 89 acrescido do subitem 8.9.1; 8.10.¢ 8.11, ¢
acrescentar o subitem 8.14.6; acrescentar a Clausula Nona (Do Atendimento A Legislagio
Urbanistica Na Hipétese De Inadimpiéncia Da UPSA) e seus subitens, alterar a numeragio
dos itens 9.1 2 9.6 e 10.1, a Clausuia Décima (Das disposicdes Finais) para incluir item 10.5 e
retificar a numeracio dos itens seguintes, retificar o Anexo 2 referente 3 localizaglio das
Areas Lindeiras Vinculadas, Incluir Anexo 1 referente a Licenga Ambiental ¢ o yespectivo

Termo de Compensagéo.

CLAUSULA SEGUNDA — DAS ALTERACOES
2.1.
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O subitem 1.2.1 do Termo de Compromisso passa a vigorar com a seguinte redagio:

1.2.1. Sem prejuizo do licenciamento ambiental ou das demais disposi¢cdes do presente
Termo de Compromisso, cada um dos Loteamentos Irregulares Contemplados possui
projeto urbanistico individual, cujo sistema vidrio deverd ser integrado & malha urbana e

de prestagdo de servigos publicos do Setor habitacional Grande Colorado.
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23.  Alterar o item 1.3.1 e incluir o item 1.3.2. que vigorardo com a seguinte redagdo:

1.3.1. Elaboragdo do cronograma fisico-financeiro de execugdo de obras de implantagdo
ou adequacdo da Macrodrenagem da drea objeto do presente Termo de Compromisso,
bem como reconstrucdo de vias ou outros equipamentos de servi¢o publico que forem
danificados quando da execugdo da obra.

1.3.2. Regularizacdo do sistema vidrio estruturante do Setor Habitacional mediante
aprovagdio e registro de projeto de Integracdo Vidria, bem como elaboragdo de
cronograma fisico financeiro e execugdo de eventuais obras de retificagdo da
infraestrutura vidria existente contempladas no referido projeto visando a integracdo da

malha urbana regional,
23. Alterar a redagfio do item 2.3. que passa a vigorar com a seguinte redagdo:

2.3. A Licenca Ambiental referente aos Loteamentos Irregulares Contemplados neste
Termo foi emitida pelo Instituto Brasilia Ambienial — IBRAM, em cardter corretivo, na
data de 14.03.2014, sob o n° 012/2014, que juntamente com 0O Termo de Compensagdo
Ambiental n° 100.000.005/2014 passa ser parte integranie do presente Termo de
Compromisso na forma do Anexo 8, com a ressalva de que ambos estdio sujeitos, em tese, a
alteracdes e retificacbes para fins de adequagdo & legislagdo vigente, sobretudo no que diz

respeito a destinagdo da compensagdo ambiental.
2.4. O item 3.1, do Termo de Compromisso, passa a vigorar com a seguinte redacao:

3.1. Elaborar no prazo de 06 (seis) meses contados da assinatura do presente aditivo,
Projeto de Integragdo Vidria, e correspondente cronograma fisico- financeiro, que deverd
seguir pardmetros definidos pelos orgdos e entidades competentes, nos termos do art. 4°

da Lei Federal n°6.776/79 e dos arts. 51, Inc. 1l e 62, Inciso I, ambos da Lei 11 .977/09.
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2.5. Os subitens 3.1.1. ¢ 3.1.2 passam a vigorar com a seguinte redagfo:

3.1.1. O Projeto de Integracdo Vidria, como parte integrante do esfor¢o de regularizagdo
fundidria a que se submete todo o setor habitacional, serd aprovado e licenciado em
cardter “corretivo”.

3.1.2.0 Projeto de Integracdo Vidria poderd ser contemplado em Projeto Adicional

Vinculado especifico,

2.6. Oitem 3.2. passa a vigorar com a seguinte redagdo:

3.2, Submeter os Projetos de Abrangéncia Setorial & apreciagdo do ICMBIO durante seu
processo de aprovagdo e licenciamento, caso venham a exercer qualquer impacto direto

ou indireto & REBIO da Contagem.

2.7. O item 3.3. passa a vigorar com a redagdo seguinte, acrescido dos subitens 3.3.1, 3.3.2,

3.3.3 e 3.3.4, com a redag#o seguinte:

3.3. Executar as obras previstas nos Projetos de Abrangéncia Setorial.

3.3.1. O prazo para a execugdo das obras previstas nos Projetos de Abrangéncia Setorial
serd de 04 ( quatro ) anos, a contar da conclus@o das etapas a seguir: (@) aprovagdo do
Cronograma Fisico-Finaceiro do corvespondente Projeto de Abrangéncia Setorial; (b)
emissdo de Licenca ambiental ( Licenca de Instalagdo) para a implantagcdo do

correspondente Projeto de Abrangéncia Setorial, pelo orgdo licenciador competente,

(c)publicagdo dos decretos de regularizagdo dos Loteamentos Irregulares Contemplados

pelo Distrito Federal, (d) registro de 50 % ( cinquenta por cento) dos lotes previstos para
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a drea objeto do presente Termo de Compromisso perante o Cartorio de Registro de
Imoveis competente.

3.3.2. Uma vez superadas todas as etapas de andlise e aprovacdo pelo DF e atendidos
fodos os requisitos legais para o registro e esgotado o prazo previsto no caput do art. 18
da Lei 6.766/79, em caso de omissfio injustificada da UPSA que importe o ndo
cumprimento de qualquer das etapas previstas rno item 3.3. considera-se a antecipado o
termo inicial do prazo estabelecido, que passard a corrver imediatamente apds a
notificagdo extrajudicial expedida pelo Distrito Federal.

3.3.3.0 ndo cumprimento da obrigagdo prevista no item 3.3. no prazo previsto no item 3.1
importard na incidéncia de multa moratéria mensal na forma prevista nos itens 8.15. e
8.15.1., sem prejuizo do cumprimento da obrigacdo especifica e da aplica¢do das demais
sangdes civis, administrativas e penais cabiveis.

3.3.4..Apds o vencimento do prazo estipulado no item 3.1.1. sem o cumprimento total ou
parcial da obrigagdo, o Distrito Federal poderd executar as obras previstas nos Projetos

Abrangéncia Setorial as expensas da UPSA, sem prejuizo do disposto na cldusula 3.3.3.
2.8.  Acrescenta-se a Clausula Terceira mais um item que serd o 3.4, com a seguinte redagio:
3.4. O Projeto de Macrodrenagem Pluvial deverd contemplar a ligacdo da rede de
macrodrenagem & redes dos Loteamentos Irregulares contemplados jd existentes, ou
previstas nos correspondentes projetos individuais.
2.9. O item 3.4. do Termo de Compromisso passa a vigorar como 3.7. com a seguinte redagio:
3.7..Destinar no prazo de 04 (quatro) anos, contados a partir do registro em cartdrio dos

Loteamentos Irvegulares Contemplados, unidades imobilidrias registradas em cartorio

com usos destinados a equipamento publico urbano (EPU), equipamento publico

comunitdrio (EPC) bem como, espagos livres de uso publico (ELUP), dentro da poligonal

do Setor Habitacional Grande Colorado, a fim de compensar o Déficit de Areas Publicas,
&
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que totalizam uma drea de 53.231 (cinquenta e trés mil, duzentos e trinta e um) metros

quadrados, conforme tabela em Anexo 3.

2.10. Acrescenta-se ao item 3.7. o subitem 3.7.1 com a seguinte redaggo:
«3.7.1. O prazo de 4 (quatro) anos estabelecido no item 3.7 terd inicio no ato do registro
de cada “Loteamento Irregular Contemplado” que apresente déficit de drea para
equipamento puiblico, passando a correr independentemente do regisiro dos demais

‘Loteamentos Irregulares Contemplados’.

2.11. O item 3.4.1 passa a vigorar como 3.7.2 com a seguinte redagfo:
3.7.2. O cdlculo do déficit de dreas publicas, refletido no anexo supramencionado, é
realizado da seguinte forma:
a) A destinagdo de dreas publicas exigida legalmente para cada Loteamento Irregular
Contemplado a ser regularizado, equivale a 10% (dez por cento) de sua drea total,
conforme estabelecido e regulado pela LC n° 803/2009 (PDOT — DF), com as alteracdes
introduzidas pela LC n° 854/2012.
b) Na maioria dos casos, devido ao grau de consolidagdo, ndo existem dreas livres
dentro dos loteamentos irregulares em processo de regularizacdo para esta finalidade.
¢ Para cada Loteamento Irregular Contemplado deve ser calculada a diferenca entre
a drea minima destinada a equipamentos publicos urbanos (EPU), equipamentos publicos
comunitdrios (EPC) e espacos livres de uso piiblico (ELUP) exigido em lei e a drea
existente, quando houver.
dj O déficit total de dreas publicas para o grupo de Loteamentos Irregulares
Contemplados serd definido como a soma das diferengas calculadas na alinea anterior,

conforme apresentado no Anexo 5.

2.12. Acrescenta-se ainda ao item 3.7 os subitens 3.7.4. ¢ 3.7.5. com a seguinte redagéo:
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3.7.4. O ndo atendimento do prazo previsto no item 3.7. importard na incidéncia de multa
moratoria mensal, na forma prevista nos 8.15 e 8.15.1, sem prejuizo do cumprimento da
obrigacdo especifica e da aplicagdo das demais sancdes civis, administrativas e penais
cabiveis

3.7.5. Apds o vencimento do prazo estipulado no item 3.4., sem o cumprimento total ou
parcial da obrigagdo o Distrito Federal poderd promover o parcelamento da drea
necessdria ao suprimento do déficit de dreas publicas & expensas da UPSA, nos termos do

art. 40 da lei 6.766/79 e 50 da Lei 11.977/09, sem prejuizo do disposto no item 3.5.4,

O item 3.5, passa a vigorar como item 3.8. com a seguinte redaggo:

3.8. Informar & Secretaria de Estado de Ordem Piiblica e Social do Distrito Federal —
SEQPS, a Agéncia de Fiscalizagdo do Distrito Federal — AGEFIS, a Delegacia Especial
do Meio Ambiente da Policia Civil do Distrito Federal — DEMA e ao Instituto do Meio
Ambiente e dos Recursos Hidricos do Distrito Federal —Brasilia Ambiental — IBRAM e ao
Ministério Publico do Distrito Federal, ou aos érgdos que venham a sucedé-los, Sempre
que tomar conhecimento de novas obras ilegais, invasdes ou tentativas de instalagéo de

loteamentos irregulares.

Os itens 4.2. 4.3. e 4.4. passam a vigorar com as seguintes redacdes:

4.2. A UPSA cumprird sua obrigagdo de suprimento do Déficit de dreas Publicas de que
frata o item 3.7. mediante a aprovagdo e regisiro dos “Projetos Adicionais Vinculados”
e/ou a disponibilizacdo de dreas existentes nos Loteamentos Irregulares Contemplados do
Setor Habitacional Grande Colorado que vierem a ser registrados e que apresentem drea
para a implementagd@o de equipamentos piiblicos superior a 10 % (dez por cento) de sua
drea total.

4.3. Os “Projetos Adicionais Vinculados” deverdo atender, prioritariamente, as

necessidades inerentes & regularizagdo de que trata este Termo de Compromisso, de tal
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Jorma que implicardo a criagdo: (a) das dreas necessdrias & supressdo do “Déficit de
Areas Publicas” acima referido; (b) dos lotes vesidenciais necessdrios d realocacéo dos
moradores que atualmente ocupam dreas vetadas da Fazenda Paranoazinho, indicadas no
mapa constante do Anexo XX ou decorrentes de negociaces que visem & liberagdo de
posses das Areas Lindeiras Vinculadas, (c) das dreas necessdrias & implementacido dos
Projetos de Abrangéncia Setorial.

4.4. Quaisquer outros novos parcelamentos da Fozenda Paranoazinho, projetados para
outras dreas que ndo as Areas Lindeiras Vinculadas aos Loteamentos Irregulares
Contemplados, que ndo estejam ligados, portanto, & regularizacdo fundidria dos
Loteamentos Irregulares Contemplados, deverdo seguir os ritos normais de aprovagdo e
ndo estardo sujeitos, de qualquer maneira, aos termos e condicdes do presente
instrumento, salvo se as Areas Lindeiras Vinculadas se mostrarem insuficientes para

atender o déficit de dreas publicas.
2.15. Sdo incluidos ao item 4.4, os subitens 4.4.2 ¢ 4.4.3, com as seguintes redagdes:

4.4.2.4s unidades imobilidrias registradas em cartorio com wusos destinados a
equipamento publico urbano (EPU), equipamento publico comunitdrio (EPC), bem como
espagos livres de uso puiblico (ELUP) deverdo estar livres e desembaracadas.

4.4.3.4s Areas Lindeiras Vinculadas encontram-se descritas no Anexo 2, mediante a
indica¢do das coordenadas geogrdficas correspondentes e a identificacéo, em mapa

topogrdfico, das restri¢bes ambientais porventura incidentes sobre as referidas dreas.

2.16. O item 5.2. passa a vigorar com a seguinte redacio:

5.2. Os prazos aqui estabelecidos restardo suspensos na hipdtese de justo impedimento

Juridico, judicial ou social, comprovado mediante apresentacdo de justificativa formal,
ndo podendo ser invocados como tais os evenmtuais impedimentos preexistentes a

assinatura do Presente Termo de Compromisso.
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2.17.

2.18.

2.19.

2.20.

2.21.
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A Clausula Quinta € acrescido o item 5.3.
5.3. Os impedimentos mencionados no item 5.2. ndo desobrigam a UPSA do cumprimento

das obrigagdes especificas previstas no presente Termo de Compromisso

O item 8.1. passa a vigorar com a seguinte redagdo

Das obras de Abrangéncia Setorial

previstas nos Projetos de Abrangéncia Setorial, a UPSA oferecerd na data da assinatura
deste aditivo, nota promisséria no valor de R 20.265.482, 11 (vinte milhdes, duzentos e
sessenta e cinco mil, quatrocentos e oitenta e dois reais e onze centavos), conforme
estabelecido pelo Cronograma fisico financeiro especifico do projeto de Macrodrenagem

Pluvial aprovado ( Anexo 03).

O item 8.2. passa a vigorara com a redag8o seguinte, excluido o subitem 8.2.1

« 8 2. Uma vez aprovado o Projeto de Integracdo Vidria, a nota promissoria referida no
item 8.1. acima deverd ser substituida por outra de valor maior, ao qual serdo acrescidos

os valores constantes do cronograma fisico-finaceiro do referido projeto.

Acrescenta-se 4 Clausula Oitava o item 8.3. com a seguinte redacéo:

8.3. Cumpridas as obrigagdes de execugdo nos Projetos de Abrangéncia Setorial,
estabelecida em 3.3., assim atestado pela vistoria e emissdo de Termo de Verificacdo da
Execucdo das Obras pelo érgdo competente, deverd o DF devolver a UPSA a Nota

Promisséria dada em garantia nos termos dos itens 8.1 e 8.2.

O item 8.4. passa avigorar como 8.5 e item 8.5.1, com a seguinte redagao:

10
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8.5. Apds a publicagdo dos Decretos de Regularizagdo dos Loteamentos Irregulares
Contemplados e, antes de levar cada projeto aprovado a registro, a UPSA apurard o
“Déficit de Areas Piiblicas” existente, informando formalmente ao DF.
85.1. A apuracdo e o cdlculo supra citados levardo em conta todos os Loteamentos
Irregulares Contemplados e todos os Projetos adicionais Vinculados ja aprovados e
registrados até o momento, de forma a fornecer a informagdo precisa e condizente com a
realidade daguele momento.
2.22. O item 8.5 passa a vigorar como 8.6 acrescido dos sub itens 8.6.1 e 8.0.2,, com a seguinte
redagio:
8.6.. Apurado eventual déficit de dreas piblicas, como garantia da obrigagdo elencada no
item 3.7. a UPSA oferecerd ao DF garantia hipotecdria de drea (apia para os fins que se
destina) equivalente o déficit apurado.
8.6.1. A garantia Hipotecdria acima referida poderd estar inserida em gleba maior
(“Gleba Garantidora”)
8.6.2. 4 indicagdo da Gleba Garantidora deverd ser realizada Jormalmente e estard
acompanhada de mapa topogrdfico que identifique as restri¢bes ambientais porventura

incidentes sobre a mesma (anexo 2).
2.23. O item 8.6. passa a vigorar como 8.7 com a seguinte redagao:

8.7. A efetivagdo da hipoteca referida em 8.7. acima deverd ocorrer antes do registro de
cada loteamento contemplado pelo presente Termo de Compromisso, sob pena de
incidéncias da multa moratéria mensal prevista nos itens 8.15 ¢ 8.15.1. deste instrumento.

Como garantia da obrigacdo elencada no item 3.5. a UPSA oferecerd ao DF garantia

hipotecdria de drea (apta para os fins a que se destina) equivalente ao déficit apurado.

2.24. O item 8.7. passa a vigorar como 8.8. acrescidos dos subitens 8.8.1 e 8.8.2 com a seguinte

redagéo:

"
I
‘
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8.8. Na medida em que o déficit for sendo suprido, na fora da cléusula quarta, o DF
liberard a correspondente garantia, procedendo com o cancelamento da correspondente
hipoteca.

8.8.1. Nas hipdteses de abatimento parcial de déficit, as partes substituirdo as garantias
existentes, de forma que a garantia sempre seja condizente com a drea do déficit vigente
naquele momento.

8.8.2. As despesas decorrentes da efetivag@o, liberacdo ou substituicdo da garantia

hipotecdria ocorrerdo por conta a UPSA.

O Item 8.8. passa a vigorar como 8.9. com a seguinte redacfo:

8.9. Na hipotese da UPSA aprovar e registra os Projetos Adicionais Vinculados e/ou
Loteamentos Irregulares contemplados que impliqgue na criacdo de dreas para a
implantacdo de equipamentos piblicos superior ao déficit apurado no item 3.7. e
comprovado o efetivo cumprimento das obrigacBes previstas neste instrumento, resolve-se
a obrigacdo de suprir o Déficit de Equipamentos Piiblicos, restando ao DF a devolugdo de

todas as garantias.

O item 8.9. passa a vigorar como 8.10. acrescido do subitem 8.10.1.

8.10. 4 hipoteca acima referida terd por objeto drea totalmente livre e desembaracada,
no ato da constituic@o de gavantia. Tal drea estard inserida em gleba maior ( aqui
designada Gleba Garantidora) integrante da Fazenda Paranoazinho, objeto da matricula
n° 14.265 registrada no 7° Oficio de Registro de Iméveis do Distrito Federal.

8.10.1. Ainda que a gleba maior (Gleba Garantidora) ndo esteja totalmente livre e
desimpedida em razdo da existéncia de algumas ocupacdes irvegulares em trechos da
mesma, ds dreas em condi¢do de disponibilidade e desimpedimento em seu interior sdo

suficientes para garantir a obrigacdo assumida no item 3.7,

O Item 8.10 passa a vigorar como o item 8.11. sem alteracfio na redag3o.
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2.28. O ltem 8.13. passa a vigorar com a seguinte redago.

8.13. Os atos que acarretam altera¢des na especificaciio objetiva da Gleba Garantidora
ndo poderdo implicar redugdo quantitativa e/ou qualitativa da garantia oferecida e
dependerdo de anuéncia prévia do Distrito Federal, ressalvadas as hipdteses de: fa)
registro dos loteamentos contemplados pelo presente Termo de Compromisso; e (b)
registro de loteamentos referentes aos Projetos Adicionais Vinculados.

2.29. E acrescido a Clausula Oitava item o 8.14 e subitem 8.14.1. com a seguinte redagfo.

8.14. Uma vez comprovado o cumprimento da obrigacdo mencionada no item 3.7. a UPSA
podera Solicitar ao DF a formaliza¢do da baixa/cancelamento da garantia hipotecdria
oferecida, declarando desse modo a plena, geral e irrevogdvel quitagdo.

8.14.1.. Na hipdtese de cumprimento parcial da obriga¢do de suprir o déficit de
equipamento publico a UPSA poderd solicitar a reducdo proporcional da garantia
hipotecdria oferecida.

2.30. A Clausula 8.14 do presente do Termo de Compromisso, passa a vigorar como 8.15.

acrescida do subitem 8.15.6, respectivamente com a seguinte redagfio:

8.15. Em cardter subsididrios & hipoteca acima prevista, como garantia complementar da
exequibilidade da mesma, na hipétese do DF incorrer em custos com a retomada da drea
hipotecada, com eventuais indenizagbes a posseiros ou similares, a UPSA entregard ao
DF Nota Promissoria cujo valor serd de R$ 20, 00 ( vinte reais) por metro quadrado da
drea deficitdria (para implantagdo de equipamento piiblico).

“8.15.6. A UPSA estard dispensada de apresentar a garantia complementar definida na
Clausula 8.14 na hipotese da posse da Gleba Garantidora ser predominantemente
controlada pela UPS4, livre de disputa com terceiros e cujo mapa definido no item 8.6.2

esteja aprovado pelo DF no ato da constitui¢do da garantia hipotecdria.

2.31. O Item 8.15 passa a vigorar como 8.16. com a seguinte redago:

Secretaria de Estado de Regularizacio de Condominios
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8.16. O descumprimento injustificado por parte da UPSA das obrigacdes mencionadas nos
itens 3.3.¢ 3.7 ensejard a aplicacdo de multa moratéria mensal de RS 350, 000, 00
(cinquenta mil reais), limitada a quantia de R$. 1.200.000, 00 (um milhdo e duzentos mil

reais).

2.32. Acrescenta-se ao Termo de Compromisso a seguinte Clausula, que vigorara como Cldusula

Nona, com a seguinte redagéo.

“CLAUSULA NONA — DO ATENDIMENTO A LEGISLACAO URBANISTICA NA
HIPOTESE DE INADIMPLENCIA DA UPSA

9.1.  Nos termos do art. 40 da Lei 6.766/79 e no inciso VII do art. 30 da Constituicdo
Federal, o DF serd responsdvel por executar as obras previstas nos Projetos de
Abrangéncia Setorial e a supressdo do déficit de dreas para implantacdo de equipamentos
publicos as expensas da UPSA na hipotese de inadimplemento total ou parcial desta

ultima, o que fard nos termos disciplinados pelas Cléusulas abaixo:

9.1.1. Verificada a inadimpléncia de que trata o item 9.1, 0 DF notificard a UPSA,
relatando de forma detalhada o descumprimento das obrigacBes verificadas,

concedendo-lhe prazo de 15 dias para corrigir ou Justificar o inadimplemento.

9.1.2. Estando a UPSA inadimplente, e sendo as garantias previstas no presente
Termo de Compromisso insuficientes para suprimiv tal inadimpléncia, o DF
executard as obras faltantes, bem como a destinacdo de dreas supressdo de
eventual Déficit de Areas Prblicas remanescente, buscando ressarcimento pelas
vias judiciais e extrajudiciais que lhe assistem, priorvizando, assim, o ordenamernto

urbano e ambiental da cidade.”

2.33. Retifica-se 0 Anexo 2 do Termo de Compromisso referente 3 localizagio das Areas

Lindeiras Vinculadas, substituindo-se aquele pelo mapa anexo.

| Secretaria de Estado de Regularizacdo de Condominios
’ Av. W-3 Norte, Quadra 509, Bloco “A” — Ed. Nazir |
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2.34. Retifica-se a numeragfo dos subitens 9.1 a 9.6 da Clausula Décima e subitem 10.1 da
Clausula Décima Primeira do Termo de Compromisso, para que sejam numerados 10.1 a 10.6 e

11.1, respectivamente.

CLAUSULA TERCEIRA — DA VIGENCIA

3.1. O presente Termo Aditivo entra em vigor na data de sua assinatura.

CLAUSULA QUARTA - DA PUBLICACAO
4.1. O DF publicard extrato do presente TERMO ADITIVO no Didrio Oficial do Distrito

Federal, no prazo de 20 (vinte) dias contados a partir da data de assinatura do presente termo.

CLAUSULA QUINTA — DA CONSOLIDACAO

5.1. As partes resolvem consolidar o TERMO DE COMPROMISSO PARA A
REGULARIZAGAO FUNDIARIA DO GRUPO DE LOTEAMENTOS IRREGULARES
“GRANDE COLORADO DA FAZENDA PARANOAZINHO” para que passe a vigorar com a

seguinte redagfo:

L T INICIODA CONSOLIDACARO

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O presente TERMO DE COMPROMISSO; vem respaldado nos termos do § 2° do art. 62;
da Lei 11.977/09, e tem por objeto a definicio das medidas de mitigaciio dos danos
urbanisticos e das adequagdes de macrodrenagem necessérias i regularizagdo fundidria dos
Loteamentos Irregulares Contemplados, localizados no imével desmembrado da matricula

n° 545, Gleba 2A — Fazenda Paranocazinho, matriculado sob ntmero 13.918, ambos junto

ao 7° Oficio de Registro de Imoveis de Sobradinho/DF, de propriedade da UPSA. ﬁ
15

t Secretaria de Estado de Regularizagiio de Condominios
‘ Av. W-3 Norte, Quadra 509, Bloco “A” - Ed. Nazir |
: Fone: (61) 3429-7416

CITGHPRPISEEBELTT



GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
Secretaria de Estado de Regularizagdo de Condominios

1.1.1.  Por “Medidas de Mitiga¢io dos Danos Urbanisticos” entende-se as medidas
disciplinadas no presente Termo, conforme a legislagiio vigente ¢ exigéncias dos
érgdos publicos competentes, necessrias a mitigagdo dos efeitos nocivos
advindos da implantagfo dos citados “Loteamentos Irregulares Contemplados™ &

ordem urbanistica da cidade.

1.2.  Os Loteamentos Irregulares Contemplados no presente termo representam 08 (oito) dos
Loteamentos Irregulares da Fazenda Paranoazinho que foram agrupados, por similaridade
de ocupagio, com vistas ao licenciamento ambiental em cardter corretivo, de acordo coim o
DODF n° 141, de 22 de julho de 2011, pagina 48.

1.2.1. Sem prejuizo do licenciamento ambiental ou das demais disposi¢gdes do presente
Termo de Compromisso, cada um dos Loteamentos Irregulares Contemplados
possui projeto urbanistico individual, cujo sistema vidrio devers ser integrado a
malha urbana e de prestacio de servigos piblicos do Setor habitacional Grande

Colorado.

1.3. E disciplinada por este Termo de Compromisso, em relagdo aos Loteamentos Irregulares

Contemplados, a regularizagio das questdes relacionadas a:

1.3.1. Elaboragdio de cronograma fisico financeiro e execugfio das obras de implantagio
ou adequagio da Macrodrenagem da 4rea objeto do presente Termo de
Compromisso, bem como reconstrugio de vias ou outros equipamentos de servigo
publico que forem danificadas quando da execugfio da obra.

1.3.2. Regularizago do sistema vidrio estruturante do Setor Habitacional mediante

aprovacdo e registro de Projeto de Integragio Vidria, bem como elaboragdo de

cronograma fisico financeiro e execugfio de eventuais obras de retificago da

16

Secretaria de Estado de Regularizacdo de Condominios
Av. W-3 Norte, Quadra 509, Bloco “A” — Ed. Nazir |

Fone: (61) 3429-74
74

C3IsHPRPIEBLTT



GOVERNO DO DISTRI'i'O FEDERAL
Secretaria de Estado de Regulariza¢do de Condominios

infraestrutura vidria existente contempladas no referido projeto visando a

integraco da malha urbana regional.

1.3.3. Elaboragdio ¢ aprovagio de projetos urbanisticos que contemplem as 4reas
necessdrias ao suprimento do Déficit de Areas Piblicas, causado pela
indisponibilidade destas é4reas no interior das poligonais dos Loteamentos

Irregulares Contemplados;

1.3.4. Atuagfio efetiva na realocagio e consequente desocupagio de eventuais ocupagdes
inseridas em Areas Vetadas ou das ocupagdes que néio sejam consideradas passiveis
de regularizagdo no processo de licenciamento ambiental corretivo, de acordo com

a legislacfio vigente.

CLAUSULA SEGUNDA - DA ABRANGENCIA

2.1.

2.2,

2.3.

C3IsHPRPISBBLTT
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O presente termo de compromisso refere-se exclusivamente ao cumprimento de exigéncias
finais aos processos de regularizagdo dos Loteamentos Irregulares Contemplados em tela,
que dependerfio da presente medida de mitigagfio dos danos urbanisticos para obter a

aprovagéo dos respectivos projetos de urbanismo.

O presente Termo de Compromisso nfio abarca, portanto, as licencas ambientais
necessdrias a regularizagio, que se darfio em processos autdnomos, na forma da Lei ¢, em
caso de divergéncia entre o estabelecido neste instrumento e nas licengas, prevalecera o que

constar na licenga.

A Licenga Ambiental referente aos Loteamentos Irregulares Contemplados neste Termo foi

emitida pelo Instituto Brasilia Ambiental ~ IBRAM, em cardter corretivo, na data de

14.03.2014, sob o n° 012/2014, que juntamente com o Termo de Compensagiio Ambiental
17
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n° 100.000.005/2014 (Anexo 1), passa ser parte integrante do presente Termo de
Compromisso, com a ressalva de que ambos estdo sujeitos, em tese, a alteracbes e

retificagdes para fins de adequagfo a legislagdo vigente,

No prazo de 10 (dez) dias a contar da publicagio dﬁ';;resente Termo de Compromisso no
DODF, conforme determinado adiante, a UPSA protocolara copia do presente instrumento
no processo de licenciamento ambiental supracitado, de forma que o 6rgéo responsivel

pela emisséo do licenciamento ambiental possa ter ciéncia do pactuado.

O presente Termo de Compromisso devera ser anexado aos processos de regularizagéo de
todos os Loteamentos Irregulares Contemplados, de forma a assegurar vinculo entre o

contexto local e a solugéio global para garantir regularizagfo.

CLAUSULA TERCEIRA — DOS COMPROMISSOS DA UPSA

A UPSA sera responsavel por:

Da Infraestrutura geral da Fazenda Paranoazinho

3.1.

Secretaria de Estado de Regularizagdo de Condominios |§
Av. W-3 Norte, Quadra 509, Bloco “A” - Ed. Nazir 1 /|8
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Elaborar no prazo de 06 (seis) meses contados da assinatura do presente aditivo, Projeto de
Integragio Vidria e correspondenie cronograma fisico-financeiro, que deverd seguir
parfimetros definidos pelos érgfios e entidades competentes, nos termos do artigo 4° da Lei

Federal n® 6.766/79 e dos arts. 51, Inc. Il e 62, inciso I, ambos da Lei 11.977/09.

3.1.1. O Projeto de Integragiio Vidria, como parte integrante do esfor¢o de regularizaggo

fundidria a que se submete todo o Setor Habitacional, serd aprovado e licenciado em

=

carater “corretivo”.

3.1.2. O Projeto de Integragio Viaria podera ser contemplado em Projeto Adicional

Vinculado especifico.

18
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3.2.  Submeter os Projetos de Abrangéncia Setorial & apreciagio do ICMBIO durante seu

processo de aprovagdo e licenciamento, caso venham a exercer qualquer impacto direto ou

indireto 8 REBIO da Contagem.

3.3.  Executar as obras previstas nos Projetos de Abrangéncia Setorial.

3.3.1.

3.3.2,

3.3.3.

3.3.4.

L3I HPRPIEBLYTT
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O prazo para execugio das obras previstas nos Projetos de Abrangéncia Setorial
serd de 04 (quatro) anos, a contar da conclusdio das etapas a seguir: (a) aprovagéo
do Cronograma Fisico-Financeiro do correspondente Projeto de Abrangéncia
Setorial; (b) emissdo da licenga ambiental (Licenga de Instalagio) para
implantagio do correspondente Projeto de Abrangéncia Setorial, pelo 6rgdo
licenciador competente; (c) publicagio dos decretos de regularizagfio dos
Loteamentos Irregulares Contemplados pelo Distrito Federal; (d) registro de
50% (cinquenta por cento) dos lotes previstos para a 4rea objeto do presente
Termo de Compromisso perante o Cartério de Iméveis Competentes.

Uma vez superadas todas as etapas de andlise e aprovagfio pelo DF, atendidos os
requisitos legais para o registro ¢ esgotado o prazo previsto no caput do art. 18
da Lei 6.766/79, em caso de omisso injustificada da UPSA que importe o nfio
cumprimento de qualquer das etapas previstas no item 3.3.1 considera-se 4
antecipado o termo inicial do prazo nele estabelecido, que passara a correr
imediatamente a partit da notificagio extrajudicial expedida pelo Distrito
Federal.

O ndo cumprimento da obrigagfo prevista no item 3.3. no prazo previsto no item
3.3.1, importara na incidéncia de multa moratéria mensal na forma prevista nos
itens 8.16 e 8.16.1, sem prejuizo do cumprimento da obrigagio especifica e da
aplicagéio das demais sangdes civis, administrativas e penais cabiveis.

Apos o vencimento do prazo estipulado no item 3.3.1 sem o cumprimento total

ou parcial da obrigagfo, o Distrito Federal podera executar as obras previstas nos
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Projetos de Abrangéncia Setorial s expensas da UPSA, sem prejuizo do

disposto na cldusula 3.3.3.

O Projeto de Macrodrenagem Pluvial devera contemplar a ligagdo da rede de
macrodrenagem 4s redes dos Loteamentos Itregulares Contemplados, j& existentes ou

previstas nos correspondentes projetos individuais.

A despeito do Projeto de Macrodrenagem Plyvial contemplar, obrigatoriamente, as cargas e
vaz3es de todas as dreas vizinhas, a UPSA arcard somente com o custeio de projeto e sua
execugdo, proporcionalmente 4 vazdo pluvial origindria em glebas inseridas dentro da
poligonal da Fazenda Paranoazinho, na forma do “Cronograma Fisico Financeiro”, anexo
(Anexo 3).

O Projeto de Macrodrenagem Pluvial foi submetido a analise da NOVACAP na data de
12.06.2013 e restou devidamente aprovade por meio de parecer técnico proferido no
processo n® 257.125 (Anexo 4),

Do Déficit de Areas Publicas

3.7.

C3I2HPRPF3IEHLTT
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Destinar no prazo de 04 (quatro) anos, contados a partir do registro em cartério de cada
Loteamento Irregular Contemplado, pelo presente termo de compromisso unidades
imobilidrias registradas em cartério com usos destinados a equipamento pablico urbano
(EPU), equipamento publico comunitario (EPC) bem como, espagos livres de uso publico
(ELUP), dentro da poligonal do Setor Habitacional Grande Colorado, a fim de compensar o
Déficit de Areas Piblicas, que totalizam uma 4rea de 53.231 (cinquenta e trés mil, duzentos

¢ trinta e um) metros quadrados, conforme tabela em Anexo 5.

3.7.1. O prazo de 4 (quatro) anos estabelecido no item 3.7 acima tera inicio no ato do

registro de cada “Loteamento Irregular Contemplado” que apresente déficit de
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area para equipamento piiblico, passando a correr independentemente do registro

dos demais Loteamentos Irregulares Contemplados.

3.7.2. O calculo do déficit de dreas publicas, refletido no anexo supramencionado, €
realizado da seguinte forma: '

a) A destinago de drcas publicas exigida legalmente para cada Loteamento
Irregular Contemplado a ser regularizado, equivale a 10% (dez por cento)
de sua area total, conforme estabelecido e regulado pela LC n° 803/2009
(PDOT — DF), com as alteragdes introduzidas pela LC n® 854/2012.

b) Na maioria dos casos, devido ao grau de consolidacdo, ndo existem areas
livres dentro dos loteamentos irregulares em processo de regularizagfo
para esta finalidade.

¢) Para cada Loteamento Iregular Contemplado deve ser calculada a
diferenga entre a drea minima destinada a equipamentos plblicos urbanos
(EPU), equipamentos piiblicos comunitérios (EPC) e espagos livres de uso
publico (ELUP) exigido em lei e a drea existente, quando houver.

d) O déficit total de 4dreas publicas para o grupo de Loteamentos Irregulares
Contemplados serd definido como a soma das diferengas calculadas na

alinea anterior, conforme apresentado no Anexo 5.

3.7.3. A destinagiio de dreas, por parte da UPSA, a supresséo do Déficit de Areas
Piblicas, dar-se-4 na forma disciplinada pela Clausula Quarta do presente
instrumento.

3.7.4. O nfio atendimento do prazo previsto no item 3.7. importara na incidéncia de
multa moratéria mensal, na forma prevista nos 8.16 e 8.16.1, sem prejuizo do
cumprimento da obrigagfio especifica e da aplicagdo das demais sangBes civis,

administrativas e penais cabiveis

3.7.5.  Apés o vencimento do prazo estipulado no item 3.7, sem o cumprimento total ou
parcial da obrigacfo, o Distrito Federal podera promover o parcelamento da area
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necessdria ao suprimento do déficit de dreas publicas a expensas da UPSA, nos
termos do art, 40 da lei 6.766/79 ¢ 50 da Lei 11.977/09, sem prejuizo do disposto

no item 3.7.4.
Da Identificacfio de novas invasdes na Fazenda Paranoazinho

3.8. Informar & Secretaria de Estado de Ordem Publica e Social do Distrito Federal — SEOPS, a
Agéncia de Fiscalizagio do Distrito Federal — AGEFIS, a Delegacia Especial do Meio
Ambiente da Policia Civil do Distrito Federal - DEMA, ao Instituto do Meiec Ambiente e
dos Recursos Hidricos do Distrito Federal — Brasilia Ambiental — IBRAM e ao Ministério
Publico do Distrito Federal, ou aos 6rgfios que venham a sucedé-los, sempre que tomar
conhecimento de novas obras ilegais, invasdes ou tentativas de instalagdo de loteamentos

irregulares.

CLAUSULA QUARTA - DAS APROVACOES VINCULADAS A REGULARIZACAO E

SUPRESSAO DO DEFICIT POR AREAS PUBLICAS

4.1. A fim de viabilizar a regularizagfio fundiéria, especialmente no tocante ao suprimento do
Déficit de Areas Pablicas e a viabilizagdo das desocupagdes necessdrias, a UPSA devera
apresentar URB-RP ¢ MDE-RP objetivando o loteamento de algumas das Areas Lindeiras

Vinculadas denominados “Projetos Adicionais Vinculados” pelo presente instrumento.,
p

4.2. A UPSA cumprira sua obrigagio de suprimento do Déficit de 4reas Piiblicas de que trata o
item 3.7 mediante a aprovagdo e registro dos “Projetos Adicionais Vinculados” efou a

disponibilizagiio de 4reas existentes nos Loteamentos Irregulares Contemplados do Setor

Habitacional Grande Colorado que vierem a ser registrados ¢ que apresentem 4rea para a

implementacdo de equipamentos piblicos superior a 10 % (dez por cento) de sua area total.
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43. Os “Projetos Adicionais Vinculados” deverdo atender, prioritariamente, as necessidades
inerentes a regularizagio de que trata este Termo de Compromisso, de tal forma que
implicarfio a criagdo: (a) das dreas necessarias 4 supressio do “Déficit de Areas Publicas”
acima referido; (b) dos lotes residenciais necessarios a realocagiio dos moradores que
atualmente ocupam éreas vetadas da Fazenda Paranoazinho, indicadas no mapa constante
do Anexo 2 ou decorrentes de negociagdes que visem a liberagiio de posses das Areas
Lindeiras Vinculadas; ¢ (c¢) das 4reas necessdrias & implementagdo dos Projetos de

Abrangéncia Setorial;

4.4. Quaisquer outros novos parcelamentos da Fazenda Paranoazinho, projetados para outras
4reas que ndo as Areas Lindeiras Vinculadas aos Loteamentos Irregulares Contemplados,
que ndo estejam ligados, portanto, & regularizagio fundiaria dos Loteamentos Irregulares
Contemplados, deverfio seguir os ritos normais de aprovagio e ndo estarfio sujeitos, de
qualquer maneira, aos termos € condi¢des do presente instrumento, salvo se as Areas

Lindeiras Vinculadas se mostrarem insuficientes para atender o déficit de areas publicas.

4.4.1. Nos casos de Projetos Adicionais Vinculados, constard indicagdo clara no
Memorial Descritivo do Projeto Urbanistico de que as dreas publicas para EPC,
EPU e ELUP criadas serio destinadas a medidas de mitigagio dos danos
urbanisticos, objeto do presente Termo de Compromisso. Indicagio equivalente

dever4 ser averbada na matricula do imével no ato do registro.

4.42. As unidades imobilidrias registradas em cartério com usos destinados a
equipamento piblico urbano (EPU), equipamento publico comunitario (EPC), bem

como espacos livres de uso puiblico (ELUP) deverdo estar fivres e desembaragadas.

4.43. As Arcas Lindeiras Vinculadas encontram-se descritas no Anexo 2, mediante a

indicagio das coordenadas geogrificas correspondentes € a identificagdo, em mapa
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topografico, das restricdes ambientais porventura incidentes sobre as referidas

areas.

4.5. Em ditima hipdtese, caso a UPSA nfo logre éxito na aprovagéio dos “Projetos Adicionais
Vinculados™ por quaisquer razbes e/ou caso tais aprovagdes nfo sejam suficientes para
suprir 0 “Déficit de Areas Publicas”, ainda assim prevalecera a obrigagdo da UPSA de

suprir o déficit remanescente.

4.5.1. Na hipétese acima prevista, a UPSA podera cumprir a obrigagfio em tela mediante a
doagdo de lotes inseridos na Fazenda Paranoazinho ao DF (ou a quem este indicar),
desde que (i} os referidos lotes ja possuam matricula individualizada e destacada da
area maior; (ii) o DF expresse sua anuéncia em cada doaco, mediante assinatura da
Escritura Pablica de Doagéo e (iii) conste indicag@io clara na respectiva Escritura
Piiblica de Doagdo que a 4rea cedida estd relacionada ao cumprimento do presente
Termo de Compromisso, devendo, portanto, ser destinado & implantagdo de dreas

publicas na forma da lei.

CLAUSULA QUINTA - DA FLUENCIA DOS PRAZOS
5.1. Eventual atraso dos Orgdos competentes para a aprovacio de licencas necessarias para a

execucdo das obras previstas neste termo, néo podera gerar a aplicagio de sanc¢des a UPSA.

5.2. Qs prazos aqui estabelecidos restarfio suspensos na hipdtese de justo impedimento juridico,
judicial ou social, comprovado mediante apresentagfo de justificativa formal, ndo podendo
ser invocados como tais os eventuais impedimentos preexistentes a assinatura do Presente

Termo de Compromisso.

5.3. Os impedimentos mencionados no item 5.2 ndio desobrigam a UPSA do cumprimento das

obrigacdes especificas previstas no presente Termo de Compromisso.
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CLAUSULA SEXTA- DOS CUSTOS DA REGULARIZACAO

6.1. O compromisso ora assumido, por ocasido do presente termo, nfio representa reniincia ao
direito de regresso ou ressarcimento que a UPSA, porventura, tenha em relacdo aos
loteamentos irregulares inseridos na Fazenda Paranoazinho, notadamente aqueles
decorrentes dos investimentos por si realizados no processo de readequagdo da Fazenda

Paranoazinho ao contexto urbano legal.

CLAUSULA SETIMA — DOS RELATORIOS

7.1.  No prazo de 06 (seis) meses contados da data do registro do primeiro Loteamento Irregular
Contemplado e com periodicidade semestral a partir dai, a UPSA entregara ao DF os
Relatérios de Acompanhamento a respeito das obrigacBes de executar obras de
infraestrutura ¢ suprir o déficit por 4reas destinadas a implantagdo de equipamentos

publicos.

7.2, Os Relatérios de Acompanhamento indicario os prazos para 0 cumprimento das referidas
obrigagdes, bem como um relato das providéncias ja tomadas ¢ ainda a serem tomadas pela
UPSA.

7.3.  Os Relatérios de Acompanhamentos contemplario quadro de conformidades ¢ nao-
conformidades em relagio aos prazos estabelecidos no presente instrumento e no
cronograma para execugdo das obras de macrodrenagem.

7.3.1. Todos os casos de nfo conformidade deverfio ser acompanhados de justificativa

técnica.

7.4, Nio serfio incluidas no Relatério de Acompanhamento informagdes sigilosas que possam

comprometer o cumprimento das obrigagdes assumidas pela UPSA.

25

; Secretaria de Estado de Regularizag3o de Condominios E
[ Av. W-3 Norte, Quadra 509, Bloco “A” - Ed. Nazir @
i -

BQHFRP'SGBLTT FO“E:(Gi) 3429- )



7.5.

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL
Secretaria de Estado de Regularizagio de Condominios

O DF poderé solicitar esclarecimentos a respeito do Relatério de Acompanhamento no
prazo de até 30 (trinta) dias de seu recebimento, concedendo o mesmo prazo para que a

UPSA apresente revisdo do documento.

CLAUSULA OITAVA — DAS GARANTIAS E PENALIDADES

Das Obras de Abrangéncia Setorial

8.1.

8.2.

8.3.

Como garantia da obrigagio assumida na Cldusula 3.3, ou seja, a execugdo das obras
previstas nos Projetos de Abrangéncia Setorial, a UPSA oferecerd na data da assinatura
deste aditivo, nota promissoria no valor de R$ 20.265.482,11 (vinte milhdes, duzentos ¢
sessenta e cinco mil, quatrocentos e oitenta ¢ dois reais e onze centavos), conforme o
estabelecido pelo cronograma fisico financeiro especifico do Projeto de Macrodrenagem

Pluvial aprovado (Anexo3).

Uma vez aprovado o Projeto de Integragdio Vidria, a nota promisséria referida em 8.1.acima
devera ser substituida por outra de valor maior, ao qual serdo acrescidos 0s valores

constantes do cronograma fisico-financeiro do referido projeto.

Cumpridas as obrigagBes de execucdio das obras previstas nos Projetos de Abrangéncia
Setorial, estabelecida em 3.3, assim atestado pela vistoria e emissio de Termo de
Verificagdo da Execugdo das Obras pelo 6rgo competente, devera o DF devolver a UPSA

a Nota Promisséria dada em garantia nos termos do item 8.1e 8.2

Do Suprimento do Déficit de Areas Piiblicas

84. Conforme definido no item 3.7, a regularizagio dos Loteamentos Irregulares

caswpRP2EBLYT
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Contemplados gerard o déficit total de édreas publicas de 53.231 (cinquenta ¢ trés mil,

duzentos e trinta e um) metros quadrados.
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8.5. Apés a publicagio dos Decretos de Regularizagio dos Loteamentos Irregulares
Contemplados e, antes de levar cada projeto aprovado a registro, a UPSA apurarda o

“Déficit de Areas Publicas” existente, informando formalmente ao DF.

8.5.1. A apuragio e o calculo supra citados levarfio em conta 0s Loteamentos
Trregulares Contemplados ¢ todos os Projetos Adicionais Vinculados ja
aprovados e registrados até o momento, de forma a fornecer a informacéo

precisa e condizente com a realidade daquele momento.

8.6. Apurado eventual déficit de areas publicas, como garantia da obrigagfo elencada no item
3.7, a UPSA oferecera ao DF garantia hipotecdria de drea (apta para os fins que se destina)

equivalente ao déficit apurado.

8.6.1. A garantia hipotecaria acima referida poderd estar inserida em gleba maior
(“Gleba Garantidora™).

8.6.2. A indicagio da Gleba Garantidora deverd sera realizada formaimente ¢ estara
acompanhada de mapa topografico que identifique as restrigdes ambientais

porventura incidentes sobre a mesma (Anexo 2).

8.7. A efetivagdo da hipoteca referida em 8.6 deverd ocorrer, antes do registro de cada
loteamento contemplado pelo presente Termo de Compromisso, sob pena de incidéncia das

penalidades moratérias previstas nos itens 8.16. e 8.16.1. deste instrumento.

8.8. Namedida em que o déficit for sendo suprido, na forma da cldusula quarta, o DF liberard a

cotrespondente garantia, procedendo com o cancelamento da correspondente hipoteca.

8.8.1.  Nas hipdteses de abatimento parcial do déficit, as Partes substituiréo as garantias
existentes, de forma que a garantia sempre seja condizente com a drea do deéficit

vigente naquele momento.
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8.8.2.  As despesas decorrentes da efetivagio, liberagdio ou substitui¢io da garantia

hipotecria correrdo por conta da UPSA.

8.9. Na hipotese da UPSA aprovar e registrar os Projetos Adicionais Vinculados e/ou
Loteamentos Irregulares Contemplados que implique na criagéo de 4reas para implantagio
de equipamentos publicos superior ao déficit apurado ¢ definido no item 3.7 e comprovado
o efetivo cumprimento das obrigagdes previstas neste instrumento, resolve-se a obrigagio

de suprimir o Déficit de Areas Plblicas restando ac DF a devolugdo de todas garantias.

8.10. A hipoteca acima referida terd por objeto drea totalmente livre e desembaragada, no ato da
constituigio da garantia. Tal 4rea estard inserida em gleba maior (aqui designada Gleba
Garantidora) integrante da antiga Fazenda Paranoazinho, objeto da matricula n® 14.265,

registrado no 7° Oficio de Registro de Iméveis do Distrito Federal.

8.10.1.Ainda que a gleba maior (Gleba Garantidora) nfio esteja totalmente livre ¢
desimpedida em razdio da existéncia de algumas ocupagdes irregulares em trechos da
mesma, as areas em condi¢io de disponibilidade e desimpedimento em seu interior

sdo suficientes para suprir a garantia objetivada.

8.11. Para efeitos da lavratura da escritura publica de garantia hipotecaria prevista no item 8.6
acima, como também do atendimento ao que determina a Lei 7.433/85 — em especial com
relagio & apresentacfio de certiddes de dnus reais e certiddes de feitos ajuizados, conforme
paragrafo 2° do seu artigo 1°, ficam as partes cientificadas da — existéncia de agdes reais,

inclusive de usucapifio, sobre reas integrantes da Fazenda Paranoazinho e possivelmente

da Gleba Garantidora, estando de acordo que tal fato, por si s6, nfo implica na redugdo da

garantia oferecida.

8.12. Os atos que acarretam alieragdes na especificagdo objetiva da Gleba Garantidora ndo

poderdo implicar redugdo quantitativa e/ou qualitativa da garantia oferecida e dependerfio

' ' Secretaria de Estado de Regularizacdo de Condominios
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de anuéncia prévia do Distrito Federal ressalvadas as hipéteses de: (a) registro dos
Loteamentos Irregulares Contemplados pelo presente Termo de Compromisso; e (b)

registro de loteamentos referentes aos Projetos Adicionais Vinculados.

8.13. Uma vez comprovado o cumprimento da obrigagdo mencionada no item 3.7., a UPSA
podera solicitar ao DF a formalizagio da baixa/cancelamento da garantia hipotecéria
oferecida declarando, desse modo, a plena, geral e irrevogével quitagéo de tal obrigagdo.

8.14. Na hip6tese de cumprimento parcial da obrigagio de suprir o déficit de equipamento

publico a UPSA podera solicitar a redugdo proporcional da garantia hipotecaria oferecida.

Da Garantia Complementar pelo Suprimento do Déficit de Areas Publicas

8.15. Em cardter subsididrio a hipoteca acima prevista, como garantia complementar da
exequibilidade da mesma na hipdtese do DF incorrer em custos com 4 retomada da drea
hipotecada, com eventuais indenizagbes a posseiros e/ou similares, a UPSA entregaré 2o
DF-Nota Promisséria cujo valor serd de R$ 20,00 (vinte reais) por metro quadrado da drea
deficitaria (para implantagdo de equipamentos publicos).
8.15.1. A Nota Promisséria acima referida serd entregue ao DF concomitantemente a

constituigdo da garantia hipotecéria ¢ terd vencimento contra apresentago,

vinculado as condigGes abaixo.

8.15.2. A Nota Promissoria acima prevista visa exclusivamente compensar eventuais
prejuizos incorridos pelo DF na hipétese de se ver prejudicada a garantia _
hipotecaria oferecida por quaisquer danos que recaiam sobre a mesma, _

notadamente em razfo de ocupagdes por terceiros.

8.15.3. Uma vez exaurida a execugdo da garantia hipotecdria, caso, no prazo de até 30
(trinta) dias do recebimento da drea dada em garantia, o DF constate quaisquer
onus decorrentes da sua ocupaglio por terceitos, a UPSA, mediante simples

notificacfio, devera recompor os prejuizos decorrentes de tal ocupagdo, sob pen
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de execugdo da Nota Promisséria acima referida, sem prejuizo das penalidades
moratdrias adiante estipuladas.

8.15.4. Nas hipoteses de adimplemento da UPSA na obrigagdo de supressdo do Déficit
de Arcas Piiblicas ou exaurimento da execugdio da divida hipotecaria sem
prejuizo a ser complementado pela UPSA a Nota Promissoria apresentada como
garantia complementar serd imediatamente cancelada ¢ restituida a UPSA.

8.15.5. Nos casos de incremento da garantia hipotecaria, em razéio do registro de novos
Loteamentos Irregulares Contemplados, que aumentem o Déficit de Areas
Piblicas ou redugiio da garantia hipotecéria, em razio do cumprimento pela
UPSA de supressdio de tal déficit, a Nota Promissaria oferecida ao DF como
garantia complementar serd substituida por outra proporcionalmente maior ou
menor, respectivamente.

8.15.6. A UPSA estara dispensada de apresentar a garantia complementar definida na
Clausula 8.15 na hipétese da posse da Gleba Garantidora ser predominantemente
controlada pela UPSA, livre de disputa com terceiros € cujo mapa definido no
item 8.6.2 esteja aprovado pelo DF no ato da constituigio da garantia

hipotecaria.

Da multa moratéria
8.16. O descumprimento injustificado por parte da UPSA das obrigagdes mencionadas nos
itens 3.3.e 3.7 ensejard a aplicagio de multa moratéria mensal de R$ 50.000,00
(cinguenta mil reais), limitada 4 quantia de R$1.200.000,00 (um milhfo e duzentos mil

reais).

8.16.1. Na hipstese de descumprimento parcial, a multa prevista no item anterior sera

proporcionalmente reduzida.

CLAUSULA NONA — DO ATENDIMENTO A LEGISLACAO URBANISTICA NA
HIPOTESE DE INADIMPLENCIA DA UPSA
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9.1. Nos termos do art. 40 da Lei 6.766/7% € no in.c.:iso VHI do art. 30 da Constitui¢éo
Federal, o DF serd responsdvel por executar as obras previstas nos Projetos de
Abrangéncia Setorial e a supressio do déficit de dreas para implantacio de
equipamentos publicos 4s expensas da UPSA na hipétese de inadimplemento total ou
parcial desta tltima, o que fard nos termos disciplinados pelos itens abaixo:

9.1.1. Verificada a inadimpléncia de que trata o item 9.1, o DF notificara a UPSA,
relatando de forma detalhada o descumprimento das obrigacdes verificadas,
concedendo-lhe prazo de 15 dias para corrigir ou justificar o inadimplemento.

9.1.2. Estando a UPSA inadimplente, e sendo as garantias previstas no presente Termo
de Compromisso insuficientes para suprimir tal inadimpléncia, o DF executara
as obras faltantes, bem como a destinagio de areas a supress3o de eventual
Déficit de Areas Piblicas remanescente, buscando ressarcimento pelas vias
judiciais e extrajudiciais que lhe assistem, priorizando, assim, o ordenamento

urbano e ambiental da cidade.

CLAUSULA DECIMA — DAS DISPOSICOES FINAIS

10.1. Cabera ao Grupo de Analise e Aprovacio de Parcelamento de Solo — GRUPAR/SERCOND;
no uso de suas atribui¢gdes que lhe conferem o Decreto 28.863/2008 e o Decreto 28.864/2008,
fiscalizar € monitorar o andamento de todas as obrigagles assumidas pela UPSA neste Termo

de Compromisso.

10.2. Como forma de dar plena publicidade a terceiros das obrigagtes aqui assumidas pelas partes
signatarias, o extrato do presente Termo de Compromisso serd objeto de publicagio no Didrio
Oficial do Distrito Federal — DODF, sendo condigfio indispensdvel para sua eficicia. A
publicagfio serd providenciada pela SERCOND, as suas expensas, até o quinto dia util do més

seguinte ao de sua assinatura.
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10.3. No momento do registro de cada Loteamento Irregular Contemplado bem como de cada
Projeto Adicional Vinculado, devera ser promovida na correspondente matricula averbagéo
em que constem os seguintes termos: “Loteamento irvegular regularizado em consondncia
com Termo de Compromisso Para a Regularizacdo . Fundidria do Grupo de Loteamentos
Irregulares “Grande Colorado da Fazenda Paranoazinho” firmado entre Urbanizadora
Paranoazinho S.A., o Distrito Federal e outros, publicado no Didrio Oficial do Distrito
Federal do dia 25 de junho de 2014,

10.4. As Partes t€m ciéncia da situagho fundidria em que se insere o Distrito Federal e,
particularmente a Fazenda Parancazinho, cujas glebas encontram-se sob a posse de terceiros,
muitas delas sendo inclusive objeto de agBes reais ou possessérias, situagdo esta que ndo
implica em comprometimento das garantias apresentadas ou quaisquer outros prejuizos 2

efetivagdo deste Termo de Compromisso.

10.5. A participagdo da Unica/DF no presente instrumento, na qualidade de testemunha e,
portanto, de observadora ndo confere a ela qualquer direito e/ou obrigagdo se limitando
apenas ¢ exclusivamente a garantir a devida transparéncia aos moradores daquela regido em
todo o processo de regularizagio conforme preconiza o inciso Il do art. 48 da Lei / :
11.977/2009,

10.6. A Unica/DF ¢é a entidade associativa que agrega diversas associagdes de moradores da '
regido, inclusive as associagdes de moradores de todos os Parcelamentos Irregulares

Contemplados (Anexo 6), ¢ sua participagio como observadora no presente instrumento foi

autorizada por sua Assembleia de membros, em reunifio realizada em 11.11.2013, apos

apresentacdo do teor do presente instrumento 4 comunidade, conforme ata em Anexo 7.
CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO FORO ”/f %
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11.1.As partes elegem o foro do Distrito Federal, com exclusio de qualquer outro, para dirimir

qualquer controvérsia originéria do presente Termo.

| T FIMDA CONSOLIDACAO

CLAUSULA QUARTA — DA VIGENCIA

4.1. O presente Termo Aditivo entra em vigor na data de sua assinatura,

CLAUSULA QUINTA — DA PUBLICACAO
3.1. O DF publicara extrato do presente TERMOQ ADITIVO no Diario Oficial do Distrito

Federal, no prazo de 5 (cinco) dias contados a partir da data de assinatura do presente termo.

Estando as partes de pleno acordo com as condicBes expressas nas suas cliusulas, firmam o

presente em 03 (trés) vias de igual teor ¢ validade.

Brasilia, 29 de outubro de 2014.

— / o
INSTITU’I’})"DO IO AMBIENTE E DOS URSOS HIDRICOS DO DISTRITO

FEDERAL — BRASILIA AMBIENTAL — IBRAM,

TESTEMUNHAS:
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CPF 472.232.006-34

ZA
L/""'T}i go Boaventura Soares

CPF 777.852.155-53
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